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DZIAL PIERWSZY
POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdzial 1. Postanowienia wstepne

abrwbd-~

~

1.

§1
Spotdzielnia nosi nazwe: Spoétdzielnia Mieszkaniowa im. Cypriana Kamila Norwida w Gdyni.
Siedziba Spétdzielni miesci sie przy ul. Cypriana Kamila Norwida nr 4 w Gdyni.
Spoétdzielnia Mieszkaniowa im. Cypriana Kamila Norwida posiada osobowos$¢ prawna.
Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.
W innych postanowieniach niniejszego Statutu, Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Cypriana
Kamila Norwida w Gdyni zwana jest rowniez Spoétdzielnia.
Niniejszy Statut Spétdzielni Mieszkaniowej im. Cypriana Kamila Norwida w Gdyni zwany
jest réwniez w innych jego postanowieniach Statutem.
Pojecie “nieruchomosci” jest tozsame z definicjg wskazang w art 46 § 1 Kodeksu cywilnego

§2

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie Statutu, oraz:

1.
2.

3.

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze,

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych, dalej zwana ustawg lub
,u.s.m”

innych ustaw.

Rozdzial 2. Cel i przedmiot dzialalnosci Spoldzielni

§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz

ich rodzin, przez dostarczanie czitonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu oraz w miare mozliwosci innych potrzeb wynikajgcych z zamieszkiwania w zasobach
Spoétdzielni.

§5
Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest :
1.1.  kupnoi sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
1.2.  wynajem izarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
1.3.  zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
1.4. realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych,
Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowg, kulturalng oraz opieki
medycznej na rzecz swoich czionkow i ich rodzin zamieszkujgcych w budynku przy ul.
Cypriana Kamila Norwida 4.

§6
Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:
1.1.  zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spétdzielni,
1.2.  zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos$¢ cztonkéw Spotdzielni,
1.3.  zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw,
1.4.  wynajmowanie lokali mieszkalnych,
1.5.  wynajmowanie lokali uzytkowych,


http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20200000275/O/D20200275.pdf
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20180000845/U/D20180845Lj.pdf

. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czionkéw Spoétdzielni odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

1.6. budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach Ilokali mieszkalnych Ilub lokali o innym
przeznaczeniu,

1.7.  nabywanie terenéw potrzebnych Spodidzielni na wilasnosé¢ lub w uzytkowanie
wieczyste,

1.8.  zagospodarowywanie terendw na potrzeby cztonkéw Spétdzielni.

§7
1. Spéidzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalnos¢ gospodarczg, jezeli dziatalnos¢ ta
zwigzana jest bezposrednio z przedmiotem dziatalnosci, o ktorym mowa w § 5. pkt 1 2.
2. Spotdzielnia prowadzi inwestycje i remonty obiektow w obrebie nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni oraz poza ich obszarem - zwigzanych z obstugg Spoétdzielni.
3. Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowa¢ do innych organizacji gospodarczych, dla
realizacji zadan okreslonych w pkt.1.

§8
1. Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali cztonkom i osobom niebedgcym czionkiem
Spotdzielni.
2.  Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podijecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w pkt. 1 oraz w §5 pkt 1 ppkt. 1.4., jest Walne Zgromadzenie.
3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podijecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w §6 pkt 1 ppkt. 1.4i 1.5 jest Rada Nadzorcza.

DZIAL DRUGI
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

Rozdzial 1. Czlonkostwo w Spoldzielni

§9

1.  Czlonkiem Spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1.1.  ktérej przystuguje spotdzielcze wrtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

1.2.  ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywg wtasnoséci”, lub

1.3.  bedaca zatozycielem Spétdzielni, z zastrzezeniem art.3 ust. 9. u.s.m.

2.  Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdinie
albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Czonkiem Spodidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze wirasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedgca zatozycielem Spoétdzielni, z
zastrzezeniem art.3 ust. 9. u.s.m.

4. Czionkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktdry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.


http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20180000845/U/D20180845Lj.pdf
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20180000845/U/D20180845Lj.pdf
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20200000275/O/D20200275.pdf
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§ 10
1.  Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:
1.1.  nabycia ekspektatywy wiasnosci,
1.2.  zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

2.  Przepisy § 9 pkt. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa w
art. 17" u.s.m. lub do utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu wielostanowiskowego,
o ktérym mowa w art. 27" u.s.m.

3. Czlonkiem Spoitdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust 1 u.s.m. Przepisy
dotyczace cztonkostwa witascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

4. Jezeli spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnoséci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spdétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga Sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do Sadu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu
drugim tego ustepu, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim tego ustepu, osoby,
ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu lub ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
wykonania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 11

1.  Zarzad spétdzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i
siedzibe), wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, zmiany tych danych, date
przyjecia w poczet cztonkow, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania oraz numery
cztonkowskie i rodzaje praw do lokali.

2. Czionek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przeglagdac
rejestr.

Rozdzial 2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoldzielni

§12

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni posiadacza odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajgcg sie o
cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w
odniesieniu do przystepujgcych oséb prawnych - ich nazwe i siedzibe. Za osobe niemajgca
zdolnosci do czynnoéci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci —
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2.  Organem Spétdzielni witasciwym do przyjmowania w poczet czionkéw jest Zarzad
Spoétdzielni.

3. Przyjecie w poczet czionkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdéch
cztonkdéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowiC przyjecia w poczet cztonkow osoby spetniajgcej warunki
okreslone w § 10 pkt.1.

5. Uchwata Zarzgdu w sprawie przyjecia w poczet czionkdéw Spétdzielni powinna by¢ podjeta w
ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomic
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkdw w zawiadomieniu o
podjetej uchwale nalezy podac¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢é
rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.


http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20180000845/U/D20180845Lj.pdf
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Rozdzial 3. Prawa i obowigzki czlonkéw Spoldzielni

A

§13

Cztonkowi Spotdzielni przystuguije:

1.1.
1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.
1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.
1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,

czynne i bierne prawo wyborcze do organdow Spoétdzielni (z wyjgtkiem osoéb
nieposiadajgcych zdolnosci do czynno$ci prawnych),

prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi
materiatami.

prawo zgdania w trybie okredlonym w ustawie oraz Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz Statucie zamieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i Statucie,

prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu,

prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotdéw obrad organéw
Spoétdzielni,

prawo zgdania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulamindéw,

prawo przegladania rejestru czionkow,

prawo do otrzymania kopii protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spétdzielni,

prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spétdzielni,

prawo zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowie lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spétdzielni,

prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spétdzielni,

prawo zgdania zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.
Wysoko$¢ optaty za sporzgdzenie kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ppkt. 1.11, 1.14,
okresla uchwata Zarzadu Spétdzielni.

Spotdzielnia moze odméwié czionkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢é wyrazona na pismie. cztonek,
ktéremu odmowiono wglagdu do umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do Sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia



tych umoéw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi
pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa Spotdzielczego)

§14

Czlonek obowigzany jest:

1.
2.
3.

o o bk

® N

10.

11.

12.

13.

przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spotdzielni,

wnies¢ wkitad mieszkaniowy i budowlany,

uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajagcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,
zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujgcych w lokalu,

zawiadomi¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

przestrzegac regulaminu porzagdku domowego,

dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jej
zabezpieczenie,

niezwiocznie udostepnic¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody,

niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzgdzen pomiarowych i podzielnikow
dotyczacych zuzycia wody i ciepfa, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,
udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i
ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni.

§ 15
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1.1.  zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
1.2.  zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
1.3.  zbycia ekspektatywy wtasno$ci lub udziatu w tym prawie,
1.4.  rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1

i art. 26 u.s.m.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu,
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutdéw prawnych do lokali w ramach tej Spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§ 16
Czionka zmartego skre$la sie z rejestru cztonkdw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smierc.
Osobe prawng bedgcg cztonkiem Spotdzielni skredla sie z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.
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DZIAL TRZECI
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 17
Od uchwat podjetych w sprawie miedzy czionkiem a Spétdzielnig, cztonek moze odwotaé sie w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§18

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwofa¢ sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli
cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu jest ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 2 miesiecy od dnia
wniesienia odwofania i przesta¢ odwotujgcemu sie czionkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty.

3. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyfa sie odwotujgcemu czionkowi w terminie 14
dni od jej podjecia.

§ 19

1. W wypadku wniesienia przez czionka odwofania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg dochodzenia
przez czionkéw ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez czionka
uchwaly w  postepowaniu  wewnagtrzspdtdzielczym i  sgdowym, postepowanie
wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

§ 20
Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organdéw Spétdzielni czionek moze
odwotac sie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym.

§ 21

1. Wnhnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni, a
jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym
terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi swoje stanowisko wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy.

4. Jezeli Rada Nadzorcza wniosek lub skarge rozpatrzy negatywnie, cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia



DZIAL CZWARTY
ORGANY SPOLDZIELNI

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne

§ 22
Organami Spotdzielni sa:
11. Walne Zgromadzenie,
1.2. Rada Nadzorcza,
1.3. Zarzad.
Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w pkt. 1 ppkt 1.2, 1.3, dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu
nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.
Tryb zwolywania posiedzeh organow Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

Rozdzial 2. Walne Zgromadzenie

§ 23

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§24
Czionek Spodtdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia.
Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ imie i nazwisko
petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktorym petnomocnik ma reprezentowaé
cztonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez cztonka udzielajgcego petnomocnictwa,
z podaniem numeru lokalu w zasobach Spoétdzielni.
Osoby prawne bedgce cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego czionka. Petnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej.
Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolno$cig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorcze;.
Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢: Zarzgd Spétdzielni, obstuga prawna
zgromadzenia, stuzby techniczne niezbedne do prawidtowego przebiegu zgromadzenia.

§ 25

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczne;j i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw Spotdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,



11.

12.
13.

14.
15.
16.

rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdélnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie udzielenia zgody na podziat nieruchomosci gruntowe;j,
podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzania jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz jej
likwidaciji,

rozpatrywanie odwotan od uchwat Rady Nadzorczej w  postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybor delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 26
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolywane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
3.1. Rady Nadzorczej,
3.2.  1/10 cztonkdw,
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pi$mie z podaniem celu
jego zwotania.
W wypadkach wskazanych w pkt. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby mogto odby¢ sie w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jesli to nie
nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku niezwofania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spoétdzielni zwotuje je
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na
koszt Spotdzielni.
W przypadku okreslonym w ustepie 6 wnioskujgcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia
powinni wystgpi¢ do zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do
Krajowej Rady Spétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 27

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pismie, co
najmniej na:
1.1. 21 dni - Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rada

Spotdzielcza,
1.2. 24 dni - cztonkowie Spotdzielni.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Zawiadomienia dokonuje sie poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszeniowych w siedzibie
Spotdzielni i na stronie internetowej Spotdzielni, jak roéwniez za pisemng zgodg -
elektronicznie lub przesytkg listowg na koszt wnioskodawcy.
Materiaty merytoryczne dotyczace sprawozdania finansowego oraz inne zwigzane z

porzadkiem obrad beda udostepniane na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.



§28
Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzgd, Rada Nadzorcza oraz czionkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowywanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane, na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Czionkowie majg prawo zgtaszaé¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w pkt. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkow Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.
Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Poprawki powinny by¢ zgtaszane na pismie.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedfozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat oraz poprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spotdzielni.
Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoétdzielni i na stronie internetowej Spétdzielni.

§ 29

Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem

obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony w Statucie. Nie dotyczy to

podjecia uchwaty o odwotaniu czionka Zarzgdu w zwigzku z nieudzieleniem mu
absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze odroczy¢ rozpatrywanie spraw objetych porzadkiem obrad do

nastepnego Walnego Zgromadzenia, zmieni¢ KkolejnosS¢ rozpatrywania spraw objetych

porzgdkiem obrad, a takze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegodlne sprawy.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych

cztonkow Spotdzielni, z zastrzezeniem pkt. 6,

Uchwate uwaza sie za podijeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie zwykta wiekszosé ogolnej

liczby cztonkdéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu, z zastrzezeniem pkt. 5 i pkt. 6.

Cztonkami uczestniczgcymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy czionkowie obecni na tym

zgromadzeniu, ktérzy wzieli udziat w gtosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,za”,

,przeciw”’, czy ,wstrzymali sie¢ od gtosu”. Przy obliczaniu zwyktej wigekszosci gtosow

uwzglednia sie gtosy “za”, “przeciw” i “wstrzymato sie od gtosu”

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

5.1.  2/3 glosoéw — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni,

5.2.  2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

5.3.  2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spotdzielni,

54. 3/4 gtosow - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spoétdzielni, zbywaniu
nieruchomosci gruntowej lub nieruchomosci lokalowej Spoétdzielni, oznaczenia
najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggngc.

W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu

zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomo$ci, zbycia zakfadu Ilub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w

posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byla poddana gtosowaniu,

uczestniczyto co najmniej 25% ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

Na wniosek formalny cztonka Spoétdzielni zarzgdza sie gtosowanie tajne bez wzgledu na

rodzaj sprawy objetej porzadkiem obrad, jezeli wniosek ten zostanie poparty zwyktg

wiekszoscig gtosow cztonkdéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

§ 30
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: Przewodniczgcy i Sekretarz. Wyboér
prezydium przeprowadza sie w gfosowaniu jawnym.
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§ 31
Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwyktg wiekszoscig gtoséw, sposrod
cztonkoéw Spoétdzielni nastepujgce komisje:
1.1. Komisje Skrutacyjng, w sktadzie 2 oséb. Do zadan komisji nalezy:

1.1.1.  sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw
petnomocnikéw cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong
lub pozbawiong zdolnosci do czynnosci prawnych,

1.1.2.  ustalenie (na podstawie listy obecnosci) liczby obecnych i uprawnionych
cztonkéw do udziatu w Walnym Zgromadzeniu,
odczytanie listy petnomocnictw,
sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

1.1.5. dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Zgromadzenia, obliczeh

wynikow gtosowania i podanie tych wynikow Przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub
jawnego,

1.1.6. przeprowadzanie tajnych wyboréw do Rady Nadzorczej na podstawie
sporzadzonych kart wyborczych, obliczanie liczby czionkéw, ktérym wydano
karty do gtosowania, liczenie kart wyjetych z urny, oraz ustalanie liczby
niewykorzystanych kart do gtosowania. Obliczanie oddanych gloséw na
poszczegolnych kandydatow. Sporzgdzenie listy kandydatéw na czionkéw
Rady Nadzorczej, kandydatéw na delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego,

1.1.7.  przeprowadzanie gtosowania tajnego w innych sprawach niz okre$lone w
punkcie 1.1.6 oraz obliczanie gtosow i ustalanie wynikow tego gtosowania,

1.1.8.  sporzadzanie protokotéw z przeprowadzonych gtosowan tajnych.

1.2. Komisje Uchwat i Wnioskdw w skiadzie 2 oséb. Do zadan komisji nalezy
uporzadkowanie pisemnych wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad.

Komisje wybierajg ze swego grona Przewodniczgcego i Sekretarza.

Komisje sporzadzajg protokdt ze swojej dziatalnosci, ktéry podpisuje Przewodniczgcy i

Sekretarz.

Przewodniczgcy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.

Protokoty komisji przekazywane sg Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 32
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzgdku obrad przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wedtug kolejnosci zgtoszen.
Walne Zgromadzenie moze podjg¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tgcznie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczac¢ 5 minut.
Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczosci, gtos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie zabierajgcej gtos,
jezeli odbiega od tematu dyskusji lub przekracza czas. W przypadku niezastosowania sie
mowcy do uwag, Przewodniczgcy odbiera tej osobie gtos.
Przewodniczagcy moze odmowi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscig. Sprawy formalne dotyczg :
7.1.  sposobu gtosowania,
7.2.  glosowania bez dyskusiji,
7.3.  zakonczenia dyskusiji,
7.4.  zamkniecia listy kandydatéw,

11



7.5.  zamkniecia listy kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej,
7.6.  zarzadzenia przerwy,
7.7.  ustalenia dodatkowego terminu celem dokonczenia obrad WZ.
8.  Wnhnioski Walne Zgromadzenie przyjmuje zwyklg wiekszoscig gtosow w gtosowaniu jawnym.

§ 33
1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
2. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny,
date podijecia i tytut okreslajgcy sprawe, w ktérej uchwata zostata podijeta.
3.  Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 34
Walne Zgromadzenie moze podjgé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzgdku obrad.
Uchwata ta powinna okresli¢ termin zwofania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.

§35
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkdéw nastepuje po wyczerpaniu porzgdku obrad.

§ 36

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory podpisujg Przewodniczacy i
Sekretarz zebrania.

2. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkéw Spoétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego oraz Krajowej Rady Spétdzielcze;.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez
10 lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢é utrwalony za pomocg urzgdzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu powinni by¢
powiadomieni.

§ 37

1.  Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spoétdzielni, albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze zdecydowac wytgcznie Sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznos¢
uchwaty, badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czionek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje
wytgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu 6
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania w ciggu 6 tygodni
od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa Ilub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany
w Statucie.

7.  Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.
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Rozdzial 3. Rada Nadzorcza

W

oW

No o

10.

§ 38
Czionkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposrod
cztonkow Spotdzielni za wyjatkiem cztonkéw wchodzgcych w sktad Komisji Skrutacyjnej.
Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢é wybrana
osoba niebedgca czionkiem Spdétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawng.
Rada Nadzorcza skfada sie z 5 cztonkéw.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepna
kadencje.
Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

§ 39
Prawo zgtaszania kandydatéw lub kandydata do Rady Nadzorczej majg grupy cztonkow
Spotdzielni liczgce co najmniej 10 osob. Zgtoszeni kandydaci muszg wyrazi¢ pisemng zgode
na kandydowanie. Zgtoszenie kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie
pisemnie w formie list kandydatéw z podaniem:

1.1. imienia i nazwiska kandydata,
1.2. imienia i nazwiska, oraz adresu zamieszkania osob zgtaszajgcych (co najmniej 10
czionkow).

Listy kandydatow zgtasza sie do Zarzadu Spétdzielni w terminie do 15 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia. Listy ze wszystkimi kandydatami sporzgdzone w
kolejnosci alfabetycznej, stanowig podstawe do sporzgdzenia kart wyborczych, ktére zostajg
wytozone do wgladu cztonkom Spétdzielni w siedzibie Spétdzielni.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej przed gtosowaniem dokonujg swojej prezentacji,
ze szczegblnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:

2.1.  zatrudnienia w Spotdzielni,

2.2.  prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

2.3. pozostawania w sporze sgdowym ze Spétdzielnig,

2.4.  zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

2.5. liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorcze;j.

Cztonkowie mogg kandydatom zadawac pytania.

Wybory czionkow Rady Nadzorczej przeprowadza sie za pomocg kart wyborczych, na
ktéorych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatdbw w kolejnosci alfabetyczne;.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ziozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Skrutacyjne;j.

Cztonkowie komisji skrutacyjnej nie mogg kandydowaé do Rady Nadzorczej

Gtosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie gtosuje.

Gtos jest niewazny, jezeli:

7.1.  zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Skrutacyjng,

7.2.  karta wyborcza jest przekreslona,

7.3.  zawiera wiecej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;.

Liczbe gtosdw oddanych na poszczegdinych kandydatdéw oblicza Komisja Skrutacyjna, ktéra
z czynnosci tych sporzgdza protokét. Wyniki gtosowania ogtasza Przewodniczacy Komisji.

W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby gtoséw przeprowadza sie ponowne
wybory sposrdd tych kandydatéw.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gtosow.
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11.  Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spétdzielni.

§ 40
Odwotanie czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu tajnym
wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkdw biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia podanym czionkom do wiadomosci w trybie § 29 pkt 1 Statutu, byt
przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkdw Rady Nadzorcze;.

§ 41

1.  Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadenciji nastepuje w przypadkach:
1.1.  wskazanych w §40,

1.2.  zrzeczenia sie mandatu, ktére staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia,
1.3.  ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

2. W przypadku wygasniecia mandatu czionka Rady Nadzorczej, zwolniony mandat obejmuje
osoba, ktéra w gtosowaniu nad wyborem cztonkéw Rady otrzymata najwiekszg ilos¢ gtoséw
sposrod osob, ktére nie objety mandatu. W przypadku, gdy wygasnie mandat wiecej niz
jednego czionka Rady, mandaty obejmujg kolejne osoby, ktére nie objety mandatu.
Kolejnos¢ obejmowania zwalnianych mandatéw okresla ilos¢ uzyskanych gtoséw. W razie
réownej ilosci gtoséw rozstrzyga diuzszy staz czionkowski. Nowy cztonek Rady obejmuje
mandat do konca kadencji osoby, ktorg zastepuje. Jesli nie ma osoby, ktéra wedtug regut
powyzszych mogtaby objaé mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru
nowego cztonka Rady.

§ 42
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1.1.  uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalne;,
o ile taka dziatalnos¢ jest prowadzona,
1.2.  podejmowanie uchwat o wysokosci optat, o ktérych mowa w § 90 Statutu i na fundusz
remontowy,
1.3.  nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
1.3.1.  badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
1.3.2. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej czionkow,
1.3.3.  przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskow
organow Spotdzielni i jej cztonkdw,
1.4. podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub jednostki organizacyjnej,
1.5. podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg $rodki finansowe
pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow
Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,
1.6. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,
1.7.  zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
1.8.  rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
1.9. skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

1.10. podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady przez nig
upowaznionych,

1.11.  wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
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1.12. podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia wykorzystania
nieruchomosci wspdlne;j,
podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udziatow w nieruchomosci wspolnej,
ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w Sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,
podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspdlnej,
podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspdlnej,
podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia dwoch lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci w jeden lokal,

1.18. podejmowanie uchwat w sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ na dwa odrebne lokale,

1.19.  uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

1.20.  uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali,

1.21.  uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

1.22.  uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

1.23.  uchwalanie regulaminu porzgdku domowego,

1.24.  uchwalanie regulaminu Zarzadu,

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, wszelkich
sprawozdanh i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu
Cztonkéw.

4. Czlonek Rady odpowiada wobec Spoidzielni za szkode wyrzgdzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni chyba, ze nie
ponosi winy.

§43

1.  Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady zwotuje Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej, bezposrednio po zakonczeniu obrad
Walnego Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium wchodza:

Przewodniczacy, jego Zastepca, Sekretarz.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje

wyboru prezydium komisji.

5.  Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg
podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem cztonkéw,
organow Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

B w

§ 44
Rada Nadzorcza moze odbywac posiedzenia zdalne za posrednictwem elektronicznych srodkow
komunikacji oraz gtosowac¢ uchwaty zdalnie za posrednictwem Internetowej Kartoteki Mieszkanca.
W przypadku zdalnych posiedzen przepisy w zakresie organizacji pracy Rady Nadzorczej i zasad
gtosowania uchwat stosuje sie odpowiednio.

§ 45

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej Spétdzielni otrzymujg za udziat w posiedzeniach
wynagrodzenie w wysokosci: prezydium Rady 30%, pozostali cztonkowie 25% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2.  Wynagrodzenie, o ktérym mowa w pkt. 1, wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest
udziat cztonka Rady Nadzorczej w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba ze
nieobecnosc¢ cztonka jest usprawiedliwiona.
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3.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o
ktorym mowa w pkt. 1, cztonkom Rady Nadzorczej nie przystuguje.

§ 46

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposoéb jej dziatania, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 4. Zarzad

§ 47

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

N =

2.

1.

§ 48
Zarzad sktada sie z 2 cztonkow, w tym z Prezesa i Cztonka Zarzadu.
Cztonkdéw Zarzadu, w tym Prezesa, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza w gtosowaniu tajnym.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Walne Zgromadzenie moze odwotaC¢ tych czionkdw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium, w tym wypadku nie stosuje sie § 29 pkt. 1 Statutu.
Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czionkéw Zarzagdu odbywa sie dla
kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposob tajny.

§ 49
Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi Czionkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.
Z Czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu pracy.
Odwotanie Cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 50
Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:
1.1.  podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni,
1.2. zawieranie umow o budowe lokali,
1.3.  zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali,
1.4. zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,
1.5.  zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,
1.6.  sporzadzanie projektdw plandéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczne;j i
oswiatowo — kulturalnej, o ile taka jest prowadzona,
1.7. prowadzenie gospodarki Spoidzielni na podstawie uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
1.8.  zabezpieczanie majatku Spdtdzielni,
1.9.  sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
udzielanie petnomocnictw,
zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,
wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami,
realizacja pozostatych zadan niezastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia i Rady Nadzorczej.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§ 51
Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sg
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zwotywane przez Prezesa Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci przez Cztonka Zarzadu, w
miare potrzeb, jednak nie rzadziej niz 2 razy w ciggu kwartatu.

2. Zarzad moze odbywacC posiedzenia zdalne za posrednictwem elektronicznych srodkéw
komunikacji oraz gtosowa¢ uchwaty zdalnie za posrednictwem Internetowej Kartoteki
Mieszkanca. W przypadku zdalnych posiedzen przepisy w zakresie organizacji pracy
Zarzgdu i zasad gtosowania uchwat stosuje sie odpowiednio.

3. Rada Nadzorcza, celem ustalenia kompetencji, obowigzkéw i uprawnien poszczegolnych
cztonkow Zarzadu, trybu podejmowania uchwat i innych spraw organizacyjnych dot. pracy
Zarzgdu, uchwala zakres czynnosci i obowigzkéw poszczegdélnych Czionkéw Zarzgdu oraz
Regulamin Zarzadu.

§ 52
1.  Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg tgcznie co najmniej dwaj Cztonkowie Zarzadu lub
jeden Cztonek Zarzadu i petnomocnik.
2.  Oswiadczenie, o ktorym mowa w pkt. 1, sktada sie w ten sposob, ze osoby upowaznione do
ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy. Podpisy elektroniczne sg traktowane
réwnorzednie.

§ 53
Zarzgd moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z Cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych 2z kierowaniem biezgcg
dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

Rozdzial 5. Przepisy wspolne

§ 54

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku

cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz osoby pozostajgce z czionkami Rady
Nadzorczej i cztonkami Zarzgdu w zwigzku matzenskim i w pierwszym stopniu
pokrewienstwa, nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w
szczegolnosci wykonywaé ustug i dostaw na rzecz Spétdzielni oraz uczestniczyé jako
wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ na
rzecz Spotdzielni oraz konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwotania czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w pkt. 3 — Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego
organu.

5. Zarzad w terminie 30 dni zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygniecia
o uchyleniu zawieszenia bgdz odwotania zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

6. Spoétdzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci
jej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na
zgdanie Walnego Zgromadzenia, Rady lub 1/5 czionkéw Spotdzielni

N =

§ 55
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu
lub kierownikami biezgcej dziatalnosci Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 56
Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie
ich dotyczacych.
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DZIAL PIATY
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

Rozdzial 1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 57

1.  Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2.  Zbycie spétdzielczego whlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3.  Umowa zbycia spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesc¢ spétdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspoétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wirasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 58
Nabywca spoétdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spétdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ust. 5 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu
prawa.

§ 59
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste dla
spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 60
1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtgcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni, Sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis pkt. 1 stosuje sie odpowiednio.
§ 61
W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 pkt. 1, 1" i/lub 5
u.s.m., razgcego Ilub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 pkt. 1 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w
tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni.

§ 62

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czeéci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wpltyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
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§ 63

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
Spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w
prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

2. W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spétdzielnie Mieszkaniowg
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spétdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa w pkt. 2, nalezy rozumie¢ czionka, ktoérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spétdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktdremu przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

Rozdzial 2. Odrebna wlasnos$¢ lokalu

§ 64
Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 65
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci wspolnej, ktore okresla ta umowa.
2.  Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia sie wtasnosc¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowienn umowy, o ktérej mowa w pkt.1.

§ 66
Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkow nabywcy prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy, licytanta z zastrzezeniem art. 3. ustep 5 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 67
Wiasciciel lokalu niebedgcy czionkiem Spétdzielni moze zaskarzyé do Sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Przepisy art. 42 ustawy Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§ 68
Jezeli witasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razagcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
Zarzagd Spotdzielni wystepuje z powddztwem przymusowej sprzedazy lokalu na wniosek wigkszosci
wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Wiascicielowi,
ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

DZIAL SZOSTY
ZASADY ROZLICZANIA WKLADOW W RAZIE WYGASNIE,CIA TYTULU PRAWNEGO DO
LOKALU ORAZ ZASADY ZWROTU UDZIALOW PO USTANIU CZLONKOSTWA

Rozdzial 1. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§ 69
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
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warto$¢ rynkowa, ustalona sposéb przewidziany w pkt. 2 nie moze byé wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spétdzielnie, zgodnie postanowieniami Statutu.

2.  Z wartosci rynkowej potragca sie niewniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, czesci wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat
sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 u.s.m. Jezeli jednak naleznos¢ jest
ustalona w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w
terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

Rozdzial 2. Zasady zwrotu wplat z tytulu udzialow po ustaniu czlonkostwa

1. Czitonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem czionkostwa zgdac¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty (nie dotyczy to jednak wptat przekraczajgcych ilos¢ udziatow, ktorych zadeklarowania
wymaga statut obowigzujgcy w chwili zgdania zwrotu).

2. Zwrot udziatdbw moze nastgpi¢ na pisemne zgdanie cztonka przelewem na wskazany przez
niego rachunek bankowy w terminie do 30 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktdrym ustato cztonkostwo w Spotdzielni.

3. Zwrot wptat dokonanych na udziaty nie moze nastgpi¢, gdy zostaty one przeznaczone na
pokrycie strat Spoétdzielni.

DZIAL SIODMY
PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

Rozdzial 1. Zasady ogélne

§70
Czionek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do
zgdania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnoé¢ lokalu.

§ 71
Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w powyzej, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba Zze nieruchomosé posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 pkt.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Spotdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci i uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§72
Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg
wnioskodawce, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§73
W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, sptata przypadajgcej
na ten lokal czesci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w § 78, podlega odprowadzeniu przez
Spoétdzielnie mieszkaniowg do Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r.
o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz,U. Nr 230,
poz. 1992, z pézn. zm.).
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Rozdzial 2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie niebedacej
czlonkiem spoldzielni przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego

§74
Na pisemne zadanie cztionka lub osoby niebedacej czionkiem Spodtdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1.  sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z
odsetkami,

2.  sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art.4 ust. 1 u.s.m.

§75
Po smierci czionka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpity z zgdaniem przeniesienia
wiasnosci okreslonym w § 81 Statutu, ich spadkobiercy mogg zgdaé przeniesienia na nich wtasnosci
lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w
dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem
Spoétdzielni, ktérej przystugiwato spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu.

§ 76
W razie przeksztatlcenia spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spoétdzielni w prawo odrebnej wtasnosci lokalu
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiega wieczystg dla nieruchomosci zgodnie
z art. 241 ust 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2019 roku,
poz. 2204; z pdzniejszymi zmianami).

§77
Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
witasnos$¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej czionkiem
Spoétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

DZIAL OSMY
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Rozdzial 1. Zasady ogdlne

§78
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku gospodarczego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom Spotdzielni.

§79
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci najwyzszej sumy
zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggngé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

§ 80
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zakfadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.
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§ 81
1.  Spotdzielnia tworzy:

1.1. fundusz zasobowy,
1.2. fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
1.3. fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

2.  Spotdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzieh wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, ustawy-
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze tj. na dzien 09 wrzesnia
2017 r.

3. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasad tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4.  Spoétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe np. na dziatalnos$¢ spoteczng , o$wiatowg i
kulturalng.

§ 82
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 83

1. Pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z
jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;.

2.  Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci lub fundusz remontowy w zakresie obcigzajgcym czionkéw, a takze na
prowadzenie pozostatej dziatalnosci.

§ 84
1. Nadwyzke bilansowg Spétdzielni przeznacza sie w szczegolnosci na:
1.1.  sfinansowanie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym czionkdw,
1.2.  zwiekszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,
1.3.  inne wskazane przez Walne Zgromadzenie cele.
2.  Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie udziatowego, a nastepnie funduszu remontowego.

Rozdzial 2. Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 85
1.  Spéidzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw.

2. Przepisu pkt. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa art. 241Iub
art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa a art. 24" 1ub art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, nieruchomosciami innych wiascicieli lub
wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdlnotg mieszkaniowg lub wiascicielem
(wspotwiascicielami).

§ 86
1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni, lub nabyte na
podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw, finansowane sg
optatami, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Moga by¢ takze czesciowo finansowane z nadwyzki bilansowe;.
2. Stawki optat z tytutu uzytkowania lokali, sg ustalane na podstawie:
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2.1.  kosztéw eksploataciji i utrzymania nieruchomosci,
2.2. kosztow dostawy,
2.3.  planoéw gospodarczo-finansowych uchwalonych przez Rade Nadzorczg na dany rok.

§ 87
1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci jest rok
kalendarzowy.
2.  Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a

przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spéitdzielniach
mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

3. Rozliczenie, o ktéorym mowa w pkt. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 88
Naprawy i remonty w czesciach wspolnych nieruchomosci sg finansowane Srodkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych.

§ 89
1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 88 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobdéw mieszkaniowych wedtug planéw remontéw uchwalanych przez Rade
Nadzorcza.
2. Spoidzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wszystkich wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.

§ 90

1. Czionkowie Spoétdzielni, ktdérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali lub bedgcy
wiascicielami lokali oraz wtasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spétdzielni, sg obowigzani
uczestniczyé w finansowaniu kosztow:
1.1.  zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali,
1.2.  eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdétdzielni,
1.3.  dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,
1.4. dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow.

2. Finansowanie kosztow, o ktérych mowa w pkt. 1, odbywa sie przez uiszczenie
comiesiecznych optat.

3. Koszty, o ktérych mowa pkt. 1, mogg by¢ czesciowo finansowane pozytkami z nieruchomosci
wspolne;j.

4. Najemcy lokali wnoszg czynsz najmu oraz optaty na pokrycie wszystkich kosztéw
eksploatacji lokalu. Wysokos¢ czynszu najmu oraz optat na pokrycie kosztow eksploatacji
lokalu ustalana jest w umowie najmu.

5. Osoby zajmujgce lokale bez tytulu prawnego wnoszg odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz opfaty na pokrycie wszystkich kosztéw eksploatacji lokalu.

6. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spotdzielni finansowane sg z
przychoddw z dziatalnosci, ktorej te lokale stuza.

§ 91

1.  Opfaty, o ktérych mowa w § 90, wnosi sie¢ co miesigc do przedostatniego dnia danego
miesigca.

2.  Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe z tytutu
opOznienia sie przez dtuznika ze spetnieniem swiadczenia pienieznego.

3. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali,
co najmniej na 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat. Termin ten dotyczy
podwyzek opfat na sfinansowanie kosztéw zaleznych od Spotdzielni. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

4. O zmianie wysokosci optat na sfinansowanie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni,
Spotdzielnia zobowigzana jest powiadomi¢ uzytkownikow lokali co najmniej 14 dni przed
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uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej, niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

Czionkowie Spotdzielni oraz wiasciciele niebedacy czionkami  Spétdzielni, mogg
kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;.

W przypadku wystgpienia na droge sgadowg ponoszg oni opfaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci opfat spoczywa na
Spotdzielni.

Za nieterminowe uiszczanie optat za uzywanie lokali odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, Whascicielami niebedgcymi cztonkami Spétdzielni osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujgce, a takze inne osoby faktycznie korzystajgce z lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu..

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w pkt. 6, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

DZIAL DZIEWIATY
POZOSTALA DZIALALNOSC

§ 92

Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ np.: spofeczng, oswiatowa, kulturalng czy opieki
medycznej na rzecz czionkow i ich rodzin, wtascicieli lokali, zamieszkujgcych w budynku przy ul.
Norwida 4. Jezeli taka dziatalnos¢ jest prowadzona to:

1.

Czionkowie Spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali lub bedagcy
wiascicielami lokali oraz wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spoétdzielni, sg obowigzani
pokrywac koszty tych dziatalnosci.

Zasady rozliczania kosztow tych dziatalnosci i ustalenia wysokosci obcigzen finansowych -
okresla Rada Nadzorcza.

DZIAL DZIESIATY
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 93

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

Niniejszy Statut zostat uchwalony uchwatg nr 6/WZ/2022 Walnego Zgromadzenia Cztonkdw
Spotdzielni Mieszkaniowej im. Cypriana Kamila Norwida w dniu 22-06-2022r.
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Sygnatura sprawy: 12480/22/129

Sygnatura sprawy: GD.VIII NS-REJ.KRS/012480/22/129

Postanowienie

Dnia:2022-08-08 r.

SAD REJONOWY GDANSK - POENOC W GDANSKU, VIII WYDZIAE GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO 3
w skladzie: REFERENDARZ SADOWY ANNA SMOLAK-MROZ

po rozpoznaniu w dniu:2022-08-08 r. W GDANSKU

na posiedzeniu NIEJAWNYM

sprawy z wniosku: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. CYPRIANA KAMILA NORWIDA W GDYNI

o zmiane danych w Krajowym Rejestrze Sgdowym

dla podmiotu: SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. CYPRIANA KAMILA NORWIDA W GDYNI, GDYNIA
o numerze KRS: 0000168216

postanawia:

L
Wpisa¢  w Krajowym Rejestrze Sagdowym :
Rejestrze Przedsiebiorcow

Dzial 1 Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.
wpisac pola

l.Informacja o) Sporzqdzeniu lub 22-06-2022, ZM. § 1’1 PKT 1, USUNIECIE § 42 UST. 1 PKT 1.25, ZM.: § 49 PKT 2, § 51 PKT 1, ZMIANA
L mianie statutu OPISU DZIALU SZOSTEGQO, § 58, § 66, § 86 PKT 2, § 87 PKT 2, § 90 PKT 1, DODANO ROZDZIAL 2,
PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO




