REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO BUDYNKOW
| DOKONYWANIE ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZA
CENTRALNE OGRZEWANIE ORAZ PODGRZANIE WODY
UZYTKOWEJ

|. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne oraz Statut
Spotdzielni.

Il. Stownik pojeé

1. p.k.o. — podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania.

2. Cieptomierz — catkujgcy przyrzad pomiarowy przeznaczony do pomiaru
ilosci przeptywajacej energii cieplnej w [GJ].

3. Wodomierz — zimnej wody i cieptej wody, urzgdzenia pomiarowe zuzycia
wody

4. C.O. — Centralne ogrzewanie.

5. C.w.u. — Ciepta woda uzytkowa.

6. COBRTI INSTAL - Centralny Osrodek Badawczo-Rozwojowy Techniki
Instalacyjnej INSTAL.

7. Przedsiebiorstwo  energetyczne — Okregowe Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej w Gdyni (OPEC), dostawca ciepta na potrzeby
Centralnego ogrzewania (C.O.) i podgrzania wody zimnej (C.w.u.).

8. Odbiorca koncowy - odbiorca ciepta C.O. i Cwu. w lokalu:
mieszkalnym, uzytkowym, najemca lokalu Spétdzielni.

9. Lokal nieopomiarowany — w lokalu brak jest wodomierzy, cieptomierzy
lub p.k.o.

10. System pomiarowo-rozliczeniowy -  skiada sie z cieptomierzy
zainstalowanych w weztach cieplnych oraz podzielnikéw kosztéw
centralnego ogrzewania (p.k.0.) w ilosci 1 szt./grzejnik w lokalach,
wodomierzy wody zimnej i cieptej.

11.  Wspdtczynniki korekcyjne LAF - wspdtczynnik wyréwnawczy zuzycia
ciepta na ogrzewanie, uwzgledniajgce niekorzystne, pod wzgledem
energetycznym, potozenie lokalu mieszkalnego w bryle budynku na



podstawie tabeli wspodtczynnikdw redukcji COBRTI INSTAL dla
budynkéw wybudowanych po 1983roku — zatgcznik 1. Tabela LAF.

12.  Wspdtczynnik UF — wspotczynnik oceny grzejnika zwigzany z mocg
cieplng grzejnika. Wartos¢ wspéiczynnika liczona jest wzorem
UF=0,0005Q, gdzie Q — obliczeniowa moc grzejnika.

13.  Wspdtczynnik rozliczenia — zagregowany wspétczynnik: iloczyn LAF i
UF.

14. Moc zamowiona: moc umowna ciepta z Przedsiebiorstwem
energetycznym na podstawie umowy.

15. Koszty zmienne C.O. - koszty odebranego ciepta na podstawie faktur
przedsigbiorstwa energetycznego w okresie rozliczeniowym.

16. Koszty Ogolne Centralnego Ogrzewania - koszty ciepta do ogrzania
czesci wspolnych, koszty pomieszczen nieopomiarowanych, ciepto
pionow instalacji C.O.,

17. Koszty state C.O. - 3 kosztow mocy zamowionej na potrzeby C.O. w
okresie rozliczeniowym.

18. Koszty zmienne C.w.u. - Kkoszty ciepta na podstawie faktur
przedsiebiorstwa energetycznego w okresie rozliczeniowym do
podgrzania wody zimnej.

19. Koszty state C.w.u. - 3 kosztébw mocy zamowionej na potrzeby C.w.u.
w okresie rozliczeniowym

lll. Postanowienia ogdline

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie w odniesieniu
do wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych znajdujgcych sie w
zasobach Spoétdzielni, wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania i cieptg wode uzytkows.

2. Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu dostawy ciepta do budynkdéw
Spotdzielni podejmuje Zarzad.

3. Wskazania cieptomierza stanowig podstawe do ustalenia ilosci i kosztu
zuzycia energii cieplnej a wskazania p.k.o. stanowig podstawe do
podziatu kosztéw energii cieplne;.

4. Montazu urzadzen o jednolitych parametrach w catlych zasobach

Spotdzielni, inwentaryzacji instalacji, ustalenia wspotczynnikow
korekcyjnych - dokonuje dostawca p.k.o.
5. Odczytow wskazan cieptomierzy, wodomierzy, p.k.0. i rozliczenia

kosztow ciepta dokonuje Spétdzielnia.



6. Odbiorca koncowy jest obowigzany udostepnic swoj lokal w
wyznaczonym terminie, w celu dokonania montazu, odczytow,
sprawdzenia prawidiowosci dziatania oraz kontroli prawidtowej
eksploatacji p.k.o.

7. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujg wytgcznie Kkoszty
ponoszone przez Spotdzielnie w zwigzku z optatami do Przedsiebiorstwa
energetycznego. Informacje o kosztach sg udostepniane nieodptatnie na
Zzadanie.

8. Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sg i rozliczane odrebnie dla
budynkéw oraz lokali mieszkalnych i uzytkowych.

9. Rozliczenie kosztow ciepta dotyczy wszystkich odbiorcow kornicowych.

10. Okresem rozliczeniowym jest:

a) - rok kalendarzowy — rozliczenie kosztéw ciepta zuzytego na
potrzeby centralnego ogrzewania,

b) - 6 miesiecy — rozliczenie kosztéw ciepta zuzytego na potrzeby
podgrzania wody,

11. Do rozliczania Kosztéw Statych C.O. stosuje sie metode
wykorzystujacg powierzchnie lokali mieszkalnych/ lokali uzytkowych
wyrazong [m?].

12. Dla potrzeb rozliczania Kosztéw Statych C.w.u. stosuje sie metode
wykorzystujgcg powierzchnie lokali mieszkalnych/ lokali uzytkowych
wyrazong [m?].

13. Koszty zmienne C.O.: Koszty pomieszczen opomiarowanych
rozliczane sg na podstawie wskazan p.k.0. a w przypadku braku p.k.o
udziatem powierzchni lokalu w powierzchni wszystkich lokali w budynku.

14. Koszty zmienne C.w.u. rozliczane sg na podstawie wskazan
wodomierzy a w przypadku braku wodomierzy metodg udziatu liczby
zamieszkatych w lokalu oséb do ogoinej liczby oséb w budynku.

IV. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

1. Do rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania w budynku A, E, i B
przyjmuje sie:
a) Koszty state C.O.,
b) Koszty zmienne C.O. w podziale na:
i. Koszty ogolne C.O. -80% z ) kosztow zmiennych C.O.,
ii. Koszty pomieszczen opomiarowanych — 20% z > kosztow
zmiennych C.O.



. Do rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w budynku C przyjmuje
sie:

a) Koszty state C.O.,

b) Koszty zmienne C.O.
. Koszty state C.O. rozlicza sie na odbiorcéow koncowych wg. powierzchni
lokali proporcjonalnie do powierzchni catkowitej lokali w budynku
. Koszty zmienne ogrzewania budynku:
a) budynku A, E i B rozlicza sie na podstawie wskazan p.k.o
b) budynku C na podstawie wskazan cieptomierzy,
. Przy rozliczeniu kosztéw na podstawie p.k.o. uwzglednia sie
wspotczynnik rozliczenia.
. W przypadku lokalu nieopomiarowanego lub nieudostepnionego w celu
dokonania odczytu urzadzen p.k.o, lokal obcigza sie optatg réwng
iloczynowi powierzchni lokalu nieopomiarowanego /nieudostepnionego i
$redniego kosztu ciepta w budynku wyrazonego w [zt/m?].
. W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnie faktu uszkodzenia p.k.o.,
uszkodzenia plomb, lub stwierdzenia préb ingerencji w system
pomiarowo-rozliczeniowy i nie zgtoszenia tego faktu do Spétdzielni,
rozliczenie nastgpi zgodnie z pkt. 6.
. Dopuszcza sie rozliczenie kosztéw zmiennych ciepta w wykorzystaniem
udziatu powierzchni lokali proporcjonalnie do powierzchni catkowitej
lokali w budynku jezeli 50% lokali nie bedzie posiadato p.k.o.
. Ustala sie termin rozliczenia: 31-grudnia danego roku za okres
rozliczeniowy od 01-stycznia do 31-grudnia

Spotdzielnia ustala nieodptatny zakres informacji udostepnianych
odbiorcy koncowemu na zgdanie:

a) dla lokali opomiarowanych:

i. ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw
ogrzewania w danym lokalu,

ii. ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow
ogrzewania w danym lokalu skorygowanych przez
wspotczynniki wyréwnawcze,

iii. wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego
ogrzewania,

iv.  saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

b) dla lokali nieopomiarowanych:

i. powierzchnia lokalu,

ii. koszt ogrzewania lokalu,

iii. wysokosC¢ zaliczek na poczet kosztow centralnego
ogrzewania



iv. saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,
V. Zasady rozliczania kosztow podgrzania wody uzytkowej

1. Koszty podgrzania wody dzieli sie na state i zmienne.

2. Koszty zmienne podgrzania 1 m® wody rozlicza sie w oparciu o
rzeczywiste koszty ciepta zuzytego do podgrzania wody zimnej w okresie
rozliczeniowym.

3. Koszty state podgrzania wody rozlicza sie na lokale mieszkalne i lokale
uzytkowe proporcjonalnie do powierzchni kazdej z tych grup lokali.

4. Jezeli Odbiorca koncowy uniemozliwi zainstalowanie wodomierzy lub
uniemozliwi Spoétdzielni w okresie rozliczeniowym (w terminie do 30
czerwca, do 31 grudnia kazdego roku) odczytu wskazania wodomierza,
wowczas lokal traktowany jak lokal nieopomiarowany w okresie
rozliczeniowym, co stanowi podstawe do obcigzenia kosztami zuzycia
cieptej wody ryczattem w ilosci maksymalnego zuzycia wody cieptej
zarejestrowanej w okresie rozliczeniowym w lokalu w przeliczeniu na
osobe.

5. W przypadku wskazania przez wodomierz C.w.u. stanu nizszego od
poprzedniego, rozliczenie nastgpi na podstawie zuzycia w okresie
poprzedzajgcym lub na podstawie s$redniego zuzycia w okresie
rozliczeniowym.

6. W przypadku wystgpienia niedoboru pomiedzy wodomierzem gtéwnym
wody zimnej do podgrzania i } wskazan indywidualnych wodomierzy
C.w.u., bedzie ona rozliczona na odbiorcéw koncowych wg. klucza: po
réowno na lokal.

7. Koszty podgrzania wody uzytkowej rozlicza sie w systemie potrocznym,:
| termin 30-czerwca danego roku za okres od O01-stycznia do
30-czerwca, Il termin 31-grudnia danego roku za okres od 01-lipca do
31-grudnia.

VI. Ustalanie optat za ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
podgrzania wody.

1. Optaty za ciepto sg ustalane w formie zaliczek na pokrycie kosztow w
okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem:
a) aktualnych cen ciepta,
b) kosztéw mocy zamdwionej
c) pozostatych kosztéw zwigzanych z centralnym ogrzewaniém i
podgrzewaniem wody.



2. Odbiorca koncowy w lokalu mieszkalnym zobowigzany jest wnosi¢ optaty
zaliczkowe z tytutu C.O. oraz C.w.u w okresach miesiecznych przez caty
rok kalendarzowy fgcznie z pozostatymi optatami za uzywanie lokalu w
terminach okreslonych Statutem Spoétdzielni, Odbiorca koricowy w lokalu
uzytkowym zgodnie z terminem wskazanym na fakturze.

3. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach
dostawy ciepta powodujgce zmiane kosztéw, to dopuszczalna jest
korekta zaliczkowo ustalonych optat na ciepto. Decyzje o tej korekcie
podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

4. Wymiar optat w formie zaliczki na pokrycie kosztéw statych i zmiennych
C.O. ustalany jest jako iloczyn pow. lokalu i prognozowanych kosztéw
ciepta wyrazonych w [zt/m? powierzchni lokalu].

5. Wymiar optat w formie zaliczki na pokrycie kosztéw C.w.u.:

a) Na pokrycie kosztéw zmiennych ustala sie:

i. dla lokali opomiarowanych: jako iloczyn wody cieptej [m?] i
szacowanego kosztu podgrzania 1 m® wody w okresie
rozliczeniowym,

i. dla lokali nieopomiarowanych: jako iloczyn liczby oséb
zamieszkatych w lokalu i optaty ryczattowej za 1 osobe.

b) kosztow stalych jako iloczyn powierzchni lokalu i szacowanego
kosztu mocy zamoéwionej wyrazonego w [zt./m? powierzchni lokalu].

VIl. Rozliczenie Odbiorcy korncowego.

1. Spotdzielnia dokonuje rozliczenia rzeczywistych kosztéw i przychodoéw
gospodarki cieplnej w okresie rozliczeniowym. Rozliczenia tego dokonuje
sie odrebnie dla kazdego lokalu, a jego ustalenia przekazywane sg
pisemnie lub za posrednictwem e-mail Odbiorcom korcowym lokali.

2. Jezeli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg nizsze od
ustalonych zaliczek przez Spétdzielnie optat w formie zaliczek na ciepto,
Spétdzielnia obowigzana jest uzna¢ nadptate Odbiorcy koncowemu.
Decyzje o przeznaczeniu nadptaty podejmuje Odbiorca koricowy

3. Jezeli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg wyzsze od
ustalonych przez Spoldzielnie optat w formie zaliczek na cieplo,
Odbiorca koncowy obowigzany jest wptaci¢ do Spoétdzielni rdznice w
terminie wskazanym w rozliczeniu jednak nie pozniej niz w ciggu 45 dni
od otrzymania rozliczenia.



VIil. Przepisy koncowe.

1. Zabrania sie dokonywania jakichkolwiek zmian w Systemie
pomiarowo-rozliczeniowym bez pisemnej pod rygorem niewaznosci,
zgody Spotdzielni.

2. Koszty usuniecia uszkodzen i usterek spowodowanych celowo lub
powstatych z winy Odbiorcy koricowego albo spowodowane przez
zdarzenia nie podlegajgce ubezpieczeniu ponosi Odbiorca koncowy.

3. W okresie grzewczym tj. od wrzes$nia do maja zabrania sie wykonywania

wszelkich prac remontowych zwigzanych z instalacja C.O. w
lokalach mieszkalnych i uzytkowych tj. wymiany grzejnikow i zaworow
grzejnikowych oraz demontazu grzejnikdw, remontéw i przebudowy
instalaciji.

4. Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest zamkniecie zaworéw na doptywie
zimnej i cieptej wody w przypadku dluzszej nieobecnosci (urlop,
delegacja, pobyt za granicg itp).

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoéidzielni
Mieszkaniowej im. Cypriana Kamila Norwida w Gdyni uchwatg nr +.12022 7
dnia .99 -........... -2022 roku i obowigzuje z dniem podjecia.



Zatgcznik 1 - Tabela LAF wg. COBRTI INSTAL

0,8 0,9 0,9 0,8
0,9 1 1 0,9
0,9 1 1 0,9
0,8 0,9 0,9 0,8

tabixe CCBRIT INSTAL. budynki viybudovwane od
0101 1983r



