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| Postanowienia ogdine

1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja:
a) obstuge techniczng nieruchomosci,
b) ogodine koszty zarzgdzania nieruchomosciami,
c) odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
d) wywdz nieczystosci statych,
e) eksploatacje dzwigow (wind),
f) utrzymanie (konserwacje) instalacji domofonowej,
g) utrzymanie (konserwacje) anten TV,
h) podatek od nieruchomosci,
i) wieczyste uzytkowanie terenow,
j) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania,
k) energie elekiryczng wspdlng (korytarze, o$wietlenie terendw zewnetrznych itp.),
I) dostawe c.o.,
m) dostawe wody i odprowadzanie $ciekow,
n) dostawe ciepta do podgrzania wody,

2. Rozliczenia kosztéw eksploatacji (poz. a-k) dokonuje sie w okresach rocznych.
Rozliczenia mediéw dokonuje sie zgodnie z regulaminem rozliczania kosztow
dostawy ciepta do budynkoéw i dokonywanie rozliczen z uzytkownikami lokali za
centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody uzytkowej oraz regulaminem
rozliczania wody.



3.

Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami na eksploatacje Spotdzielni
w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji w
nastepnym roku.

Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikéw kosztéow eksploatacji jednostka fizyczng
jest m? powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnie te przyjmuje sie zgodnie z
dokumentem “Inwentaryzacja podziatu notarialnego - zestawienie powierzchni
lokali i udziatébw w czesci wspolnej nieruchomosci Gdynia, ul. Norwida 4 z VI
2007r." Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzywania, takich jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, fazienki, ubikacje,
pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika, piwnice.
Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, logii,
antresol, pralni, suszarni, rowerowni, strychéw.

Zatwierdzone zestawienie powierzchni uzytkowych lokali zawarte jest w Uchwale
Zarzgdu 23a/2007 z dnia 15.10.2007 roku w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wiasnosci lokali w nieruchomosci przy Norwida 4 w Gdyni.

Il. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i ustalania optat

1.

2.

3.

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg w szczegolnosci wydatki Spétdzielni

na:

a) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz
otoczenia budynkow,

b) wode zuzywang do podlewania terendw zielonych oraz inne cele gospodarcze,

c) fumigacje,

d) naprawy i konserwacje biezace,

e) przeglady techniczne obowigzkowe,

f) wynagrodzenia z narzutami pracownikéw eksploatacyjnych Spétdzielni,

g) zuzycie pozostatych materiatéw jak srodki czystosci, art. elektryczne, drobne
wyposazenie, ubrania ochronne, materiaty do drobnych napraw, itp.

Koszty eksploatacji nieruchomosci rozliczane sg powierzchnig uzytkowa lokali

mieszkalnych w nieruchomosci.

Skfadniki optat na pokrycie kosztéw eksploatacji ustalane sg uchwatg Rady

Nadzorczej Spoétdzielni i naliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej

lokali mieszkalnych w nieruchomosci w [z/m?/m-c]

Koszty zarzgdzania obejmujg wydatki ponoszone w celu zapewnienia prawidtowego

funkcjonowania Spotdzielni, w szczegdlnosci amortyzacje, materialy biurowe,

ustugi ksiegowe, obstuga prawna, ustugi tgcznosci, ochrona mienia, pozostate

ustugi obce (ksero, obstuga WZ, transport, ogtoszenia, ustugi komputerowe,

prenumeraty, wyceny itp.), optaty bankowe, pocztowe, koszty sgdowe i inne optaty,

wynagrodzenia pracownikdw Zarzadu, podréze stuzbowe i szkolenia, badanie

lustracyjne Spoétdzielni lub badanie bilansu przez biegtego, ubezpieczenia

majgtkowe zasobdw mieszkaniowych, jak rowniez od odpowiedzialnosci cywilnej z

tytutu zarzgdzania nieruchomosciami, pozostata konserwacja zasobéw Spétdzielni

Koszty zarzadzania sg rozliczane kluczem powierzchni uzytkowej lokali

mieszkalnych w nieruchomosci. Optaty ustalane sg uchwalg Rady Nadzorczej



Spotdzielni i naliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w nieruchomosci w [z#/m?/m-c].

5. Odpisy na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych dla lokali mieszkalnych w
nieruchomosci jest ustalany wedtug stawek w [z/m?] uchwatg Rady Nadzorczej
Spaétdzielni.

6. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow - zasady rozliczenia okresla
regulamin rozliczania wody.

7. Koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg wydatki Spotdzielni zwigzane z
optatami za wywdz nieczystosci uiszczanych przez Spoldzielnie na podstawie
deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ztozonej
do Urzedu Miasta Gdyni.

8. Koszty eksploatacji dzwigow obejmujg wydatki Spotdzielni na biezgcg obstuge
eksploatacyjng tych urzadzen, nadzér techniczny nad nimi, zuzycie energii
elektrycznej. Opfata na pokrycie kosztéow eksploatacji dzwigéw w budynkach
Spotdzielni jest ustalana uchwatg Rady Nadzorczej Spotdzielni proporcjonalnie do
lokali znajdujgcych sie w nieruchomosci [zl/lokal/m-c].

9. Koszty remontow dzwigow pokrywane sg z Funduszu Remontowego

10.Koszty utrzymania instalacji domofonowej obejmujg biezgcg konserwacje oraz
naprawy. Optata na koszty utrzymania instalacji domofonowej ustalana jest
uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni i naliczana jest proporcjonalnie do ilosci
lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w nieruchomosci w [zl/lokal/m-c].

11. Koszty utrzymania zbiorczej instalacji TV wewnetrznej obejmujg biezgca
konserwacje i naprawy. Optata na koszty utrzymania zbiorczej instalacji TV
wewnetrznej ustalana jest uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni i naliczana jest
proporcjonalnie do ilosci lokali mieszkalnych znajdujacych sie w nieruchomosci w
[zt/lokal/m-c]

12.Podatek od nieruchomos$ci optacany jest przez Spoétdzielnie na podstawie uchwaty
Rady Miasta Gdynia. Podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:

a) podatek od gruntu wchodzgcego w sktad nieruchomosci
b) podatek od lokali mieszkalnych,
c) podatek od lokali uzytkowych.

13.Oplaty na pokrycie kosztéw podatkow zatwierdzane sg uchwatg Rady Nadzorczej
Spotdzielni i naliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w nieruchomosci w [z{/m?/m-c].

14. Witasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wiasnos¢ rozliczajg sig z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z Gmina.

15.Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow ponoszone sg przez Spoétdzielnie na
podstawie decyzji Prezydenta Miasta Gdynia. Koszty sg ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci. Zatwierdzane sg uchwatg
Rady Nadzorczej Spotdzielni i naliczane sg proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych w nieruchomosci w [z#/m?/m-c].

lll. Zasady optat za uzywanie lokali

1. Oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji dokonujg osoby posiadajgce prawo do
lokali w systemie miesigcznym.



2. Obowigzek dokonywania optat za uzywanie lokalu powstaje najpozniej z dniem
postawienia lokalu przez Spotdzielnie do dyspozyciji osoby posiadajgcej prawo do
lokali, choc¢by faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu.

3. Za optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji lokalu solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokalu, wiascicielami lokalu
nie bedacymi czionkami Spétdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych
odpowiadajg:

a) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z
lokalu,

b) osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do lokalu.

4. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji powinny by¢ wnoszone co miesigc z gory
do przedostatniego dnia kazdego miesigca. Za date realizacji zaptaty uwaza sie
date wplywu srodkéw na rachunek bankowy Spoétdzielni. W razie uchybienia
terminu ptatnosci Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe za opdznienie.

5. O zmianie wysokosci optat za lokal Spotdzielnia zawiadamia z wymaganym
wyprzedzeniem zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Czlonkowie Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnoS¢ zmiany opfat w
postepowaniu wewnagtrzspétdzielczym, ktorego tryb okresla Statut Spotdzielni lub w
drodze sgdowej. Wiasciciele lokali niebedgcy czionkami Spdétdzielni moga
kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany optat bezposrednio na drodze sagdowe].
Wystgpienie na droge postepowania wewnatrzspoétdzielczego lub sgdowego nie
zwalnia wymienionych os6b z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

7. Spotdzielnia przyjmuje optaty za uzywanie lokali wytgcznie przelewem na rachunek
bankowy Spotdzielni.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej
im. Cypriana Kamila Norwida w Gdyni Uchwatg NrQ;?OZZ z dniavg/.'..-Q?.2022 roku i
obowigzuje z dniem podjecia.



