REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO BUDYNKOW I
DOKONYWANIE ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZA CENTRALNE
OGRZEWANIE ORAZ PODGRZANIE WODY UZYTKOWEJ

I. Podstawa prawna
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne oraz Statut Spotdzielni.

I1. Stownik poje¢é

1. p.k.o. — podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania.

2. Cieplomierz — calkujgcy przyrzad pomiarowy przeznaczony do pomiaru ilosci
przeptywajacej energii cieplnej w [GJ].

3. Wodomierz — zimnej wody i cieplej wody, urzadzenia pomiarowe zuzycia wody

4. C.0O. — Centralne ogrzewanie.

5. C.w.u. — Ciepta woda uzytkowa.

6. COBRTI INSTAL - Centralny Os$rodek Badawczo-Rozwojowy Techniki Instalacyjnej
INSTAL.

7. Przedsigbiorstwo energetyczne — Okregowe Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w Gdyni
(OPEC), dostawca ciepta na potrzeby Centralnego ogrzewania (C.0.) i podgrzania wody zimnej
(C.wa).

8. Odbiorca koficowy — odbiorca ciepla C.O. i C.w.u. w lokalu: mieszkalnym, uzytkowym,
najemca lokalu Spétdzielni.

9. Lokal niecopomiarowany — w lokalu brak jest wodomierzy, cieptomierzy lub p.k.o.

10. System pomiarowo-rozliczeniowy - sklada si¢ z cieplomierzy zainstalowanych w weztach
cieplnych oraz podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania (p.k.o.) w ilosci 1 szt./grzejnik
w lokalach, wodomierzy wody zimnej i cieplej.

11. Wspdlczynniki korekcyjne LAF - wspdtczynnik wyrdwnawczy zuzycia ciepla na
ogrzewanie, uwzgledniajace niekorzystne, pod wzgledem energetycznym, polozenie lokalu
mieszkalnego w bryle budynku na podstawie tabeli wspoélczynnikéw redukcji COBRTI
INSTAL dla budynkow wybudowanych po 1983roku — zatgcznik 1. Tabela LAF.
12.Wspblczynnik grzejnikowy UF — warto$¢ wspétczynnika obliczona jest wzorem F=Q*Kc,
gdzie Q-obliczeniowa moc grzejnika, Kc - wspotczynnik sprzgzenia (uwzglednienia réZnice
w przewodzeniu ciepta mi¢dzy r6znymi materiatamiy).

Warto$ci wspotczynnika Kc przyjete w obliczeniach:

rodzaj grzejnika wsp. Sprz. [Kc]
zeliwny zeberkowy 1,03
ptytowy z pionowym
profilem 1,106
drabinkowy (tazienkowy) 1,353
aluminiowy 1,149
cztonowy stalowy 1,043
cztonowy zeliwny "ruski" 1,252
ptytowy gtadki 1,054
cztonowy rurowy 1,05
favier 1,089

13. Wspolczynnik rozliczenia — zagregowany wspodtczynnik: iloczyn LAF i UF.

14. Moc zamo6wiona: moc umowna ciepla z Przedsiebiorstwem energetycznym na podstawie
umowy.

15. Koszty zmienne C.O. - koszty odebranego ciepta na podstawie faktur przedsigbiorstwa
energetycznego w okresie rozliczeniowym.

16. Koszty Ogolne Centralnego Ogrzewania - koszty ciepla do ogrzania czgsci wspdlnych,
koszty pomieszczen nieopomiarowanych, ciepto pionéw instalacji C.O.,

17. Koszty stale C.O. - X kosztdéw mocy zamdwionej na potrzeby C.O. w okresie
rozliczeniowym.



18. Koszty zmienne C.w.u. - koszty ciepla na podstawie faktur przedswblorstwa
energetycznego w okresie rozliczeniowym do podgrzania wody zimnej. 1
19. Koszty state C.w.u. - ¥ kosztdow mocy zaméwionej na potrzeby C.w.u. w okresie
rozliczeniowym ]
II1. Postanowienia ogélne j
1. Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie w odniesieniu do wszystklch
lokali mieszkalnych i uzytkowych znaJdUchych si¢ w zasobach Spoéldzielni, wyposazonych w
instalacje centralnego ogrzewama i ciepla wode uzytkowa.
2. Decyzj¢ o rozpoczgeiu i zakonczeniu dostawy ciepta do budynkéw Spétdzielni podejmu_|e
Zarzad.
3. Wskazania cieplomierza stanowia podstawe¢ do ustalenia ilosci i kosztu zuzycia energn
cieplnej a wskazania p.k.o. stanowia podstawe do podziatu kosztow energii cieplne).
4. Montazu urzadzen o jednolitych parametrach w catych zasobach Spéldzielni, mwentaryzacy
instalacji, ustalenia wspétczynnikoéw korekcyjnych - dokonuje dostawca p.k.o.
5. Odczytéw wskazan cieplomierzy, wodomierzy, p.k.o. i rozliczenia kosztoéw ciepla dokonuje
Spotdzielnia. i
6. Odbiorca koncowy jest obowiazany udostgpni¢ swoj lokal w wyznaczonym terminie, w celu
dokonania montazu, odczytow, sprawdzenia prawidlowosci dziatania oraz kon#roll
prawidlowej eksploatacji p.k.o.
7. Koszty dostawy ciepla do budynkéw obejmuja wylacznie koszty ponoszone przez
Spoétdzielni¢ w zwigzku z optatami do Przedsigbiorstwa energetycznego. Informacje o kosztach
s3 udost¢pniane nicodplatnie na zadanie. |
8. Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sg i rozliczane odrgbnie dla budynkdw oraz lokall
mieszkalnych i uzytkowych. ‘
9. Rozliczenie kosztoéw ciepta dotyczy wszystkich odbiorcow koncowych. |
10. Okresem rozliczeniowym jest:

a) rok kalendarzowy — rozliczenie kosztéw ciepla zuzytego na potrzeby centralnego

ogrzcwama

b) 6 miesigcy — rozliczenie kosztéw ciepla zuzytego na potrzeby podgrzania wody,
11. Do rozliczania Kosztoéw Statych C.O. stosuje si¢ metod¢ wykorzystujaca pow1erzchme;
lokali mieszkalnych/ lokali uzytkowych wyrazong [m?). |
12. Dla potrzeb rozliczania Kosztéw Stalych C.w.u. stosuje si¢ metodg wykorzystujch
powierzchni¢ lokali mieszkalnych/ lokali uzytkowych wyrazong [m?].
13. Koszty zmienne C.O.: Koszty pomieszczen opomiarowanych rozliczane sg na podstawne
wskazan p.k.o. a w przypadku braku p.k.o udzialem powierzchni lokalu w pownerzchm
wszystkich lokali w budynku.
14. Koszty zmienne C.w.u. rozliczane sg na podstawie wskazan wodomierzy a w przypadku
braku wodomierzy metoda udziatu liczby zamieszkatych w lokalu osob do ogdlnej liczby ?sob
w budynku. ;
IV. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
1. Do rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w budynku A, E, i B przyjmuje si¢:

a) Koszty state C.O.,

b) Koszty zmienne C.O. w podziale na:

i. Koszty ogélne C.O. - 80% z X kosztéw zmiennych C.O.,
ii. Koszty pomieszcze opomiarowanych — 20% z T kosztéw zmiennych C.O.

2. Do rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania w budynku C przyjmuje sig:

a) Koszty state C.O.,

b) Koszty zmienne C.O.
3. Koszty state C.O. rozlicza si¢ na odbiorcow koncowych wg. powierzchni lokall
proporc_|onalme do pownerzchnl catkowitej lokali w budynku ‘
4. Koszty zmienne ogrzewania budynku: i

a) budynku A, E i B rozlicza si¢ na podstawie wskazan p.k.o |

b) budynku C na podstawie wskazan cieptomierzy,
5. Przy rozliczeniu kosztéw na podstawie p.k.o. uwzglednia si¢ wspétczynnik rozliczenia.

|
!




6. W sytuacji, gdy lokal nie posiada opomiarowania lub nie zostat udostgpniony w celu odczytu
urzadzen pomiarowych (p.k.0.), naliczana jest oplata ryczaltowa. Oplatg t¢ oblicza si¢, mnozac
powierzchni¢ lokalu przez $redni koszt ciepta, ktory jest wyznaczany na podstawie 10 lokali o
najwyzszym zuzyciu ciepta (wedlug wskazan urzadzen p.k.0.) w budynku, wyrazonym w
zlotych na metr kwadratowy [z¥/m?].
7. W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnig faktu uszkodzenia p.k.o., uszkodzenia plomb,
lub stwierdzenia prob ingerencji w system pomiarowo-rozliczeniowy i nie zgloszenia tego faktu
do Spéldzielni, rozliczenie nastapi zgodnie z pkt. 6.
8. Dopuszcza si¢ rozliczenie kosztow zmiennych ciepta w wykorzystaniem udziatu
powierzchni mieszkalnej lokali proporcjonalnie do powierzchni catkowitej lokali w budynku
jezeli 50% lokali nie bgdzie posiadato p.k.o.
9. Ustala si¢ termin rozliczenia: 3 1-grudnia danego roku za okres rozliczeniowy od 01-stycznia
do 31-grudnia
10. Spétdzielnia ustala nieodptatny zakres informacji udostgpnianych odbiorcy koficowemu na
zadanie:
a) dla lokali opomiarowanych:
i. ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,
ii. ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspotczynniki wyréwnawcze,
iii. wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztoéw centralnego ogrzewania,
iv. saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadplaty lub niedoptaty,
b) dla lokali nieopomiarowanych:
i. powierzchnia lokalu,
ii. koszt ogrzewania lokalu,
iii. wysokos¢ zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania
iv. saldo rozliczenia, w tym wysoko$é nadptaty lub niedoptaty,
V. Zasady rozliczania kosztéw podgrzania wody uzytkowej
1. Koszty podgrzania wody dzieli si¢ na stale i zmienne.
2. Koszty zmienne podgrzania 1 m3 wody rozlicza si¢ w oparciu o rzeczywiste koszty ciepta
zuzytego do podgrzania wody zimnej w okresie rozliczeniowym.
3. Koszty stale podgrzania wody rozlicza si¢ na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe
proporcjonalnie do powierzchni kazdej z tych grup lokali.
4. Jesli odbiorca koncowy uniemozliwi montaz wodomierzy lub nie udostgpni Spoétdzielni
mozliwosci odczytu wskazan wodomierza w wyznaczonych terminach okresu rozliczeniowego
(do 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku), lokal ten zostanie potraktowany jako
nieopomiarowany w danym okresie. W takiej sytuacji odbiorca zostanie obcigzony
ryczaltowymi kosztami zuzycia cieplej wody, odpowiadajagcymi maksymalnemu zuzyciu
cieptej wody zarejestrowanemu w tym okresie w innym lokalu (w przeliczeniu na osobg).
5. W przypadku wskazania przez wodomierz C.w.u. stanu nizszego od poprzedniego,
rozliczenie nastgpi na podstawie zuZycia w okresie poprzedzajacym lub na podstawie Sredniego
zuzycia w okresie rozliczeniowym.
6. W przypadku wystapienia niedoboru pomiedzy wodomierzem giéwnym wody zimnej do
podgrzania i ¥ wskazan indywidualnych wodomierzy C.w.u., bedzie ona rozliczona na
odbiorcow koncowych wg. klucza: po réwno na lokal.
7. Koszty podgrzania wody uzytkowej rozlicza si¢ w systemie pdirocznym,: I termin 30-
czerwca danego roku za okres od 01-stycznia do 30-czerwca, II termin 3 1-grudnia danego roku
za okres od 01-lipca do 31-grudnia.
VI. Ustalanie oplat za cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody.
1. Optaty za cieplo sg ustalane w formie zaliczek na pokrycie kosztéw w okresie
rozliczeniowym z uwzglednieniem:
a) aktualnych cen ciepla,
b) kosztéw mocy zamowione;j
c) pozostatych kosztéw zwigzanych z centralnym ogrzewaniem i podgrzewaniem wody.
2. Odbiorca koficowy w lokalu mieszkalnym zobowigzany jest wnosi¢ oplaty zaliczkowe z
tytutu C.O. oraz C.w.u w okresach miesigcznych przez caly rok kalendarzowy tacznie z



pozostatymi oplatami za uzywanie lokalu w terminach okre$lonych Statutem Spotdzielni,
Odbiorca koncowy w lokalu uzytkowym zgodnie z terminem wskazanym na fakturze.
3. Jesli w ciagu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany w warunkach dostawy ciepla
powodujgce zmiang kosztow, to dopuszczalna jest korekta ustalonych zaliczek oplat na cieplo.
Decyzje o tej korekcie podejmuje Zarzad Spotdzielni.
4. Wymiar oplat w formie zaliczki na pokrycie kosztow statych i zmiennych C.O. ustalany jest
jako iloczyn pow. mieszkalnej lokalu i prognozowanych kosztéw ciepta wyrazonych w [zh/m2
powierzchni lokalu].
5. Wymiar optat w formie zaliczki na pokrycie kosztow C.w.u.:
a) Na pokrycie kosztow zmiennych ustala sig:
1. dla lokali opomiarowanych: jako iloczyn wody cieplej [m3] i
szacowanego kosztu podgrzania 1 m3 wody w okresic rozliczeniowym,
ii. dla lokali nieopomiarowanych: jako iloczyn liczby 0osob zamieszkatych w lokalu i oplaty
ryczattowej za | osobg.
b) kosztow statych jako iloczyn powierzchni mieszkalnej lokalu i szacowanego kosztu mocy
zamowiongj wyrazonego w [zt./m2 powierzchni lokalu].
VII. Rozliczenie Odbiorcy koncowego.
1. Spoétdziclnia dokonuje rozliczenia rzeczywistych kosztow 1 przychodow gospodarki cieplnej
w okresie rozliczeniowym. Rozliczenia tego dokonuje si¢ odrebnie dla kazdego lokalu, a jego
ustalenia przekazywane sg pisemnie lub za posrednictwem e-mail Odbiorcom koncowym
lokali.
2. Jezeli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do danego lokalu sa nizsze od ustalonych zaliczek
przez Spotdzielni¢ oplat w formie zaliczek na cieplo, Spoldzielnia obowigzana jest uznac
nadplate Odbiorcy koncowemu. Decyzje o przeznaczeniu nadplaty podejmuje Odbiorca
koncowy
3. Jezeli rzeczywiste koszty dostawy ciepfa do danego lokalu sa wyzsze od ustalonych przez
Spotdzielni¢ optat w formie zaliczek na cieplo, Odbiorca koncowy obowiazany jest wplaci¢ do
Spotdzielni réznice w terminie wskazanym w rozliczeniu.
VIII. Przepisy koncowe.
1. Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w Systemie pomiarowo-rozliczeniowym bez
pisemnej pod rygorem niewaznosci, zgody Spoldzielni.
2. Koszty usunigcia uszkodzen i usterek spowodowanych celowo lub powstatych z winy
Odbiorcy koncowego albo spowodowane przez zdarzenia nie podlegajace ubezpieczeniu
ponosi Odbiorca koncowy.
3. W okresie grzewczym tj. od wrzesnia do maja zabrania si¢ wykonywania wszelkich prac
remontowych zwigzanych z instalacja C.O. w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych tj. wymiany
grzejnikow i zaworow grzejnikowych oraz demontazu grzejnikow, remontow i przebudowy
instalacji.
4. Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest zamknigcie zaworow na doplywie zimnej i cieplej
wody w przypadku dtuzszej nicobecnosci (urlop, delegacja, pobyt za granicg itp).

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej im.

Cypriana Kamila Norwida w Gdyni uchwatg nr #4./2025 z dnia 18-03-2025 roku 1 obowigzuje
z dniem podjecia.

Zalacznik 1 - Tabela LAF wg. COBRTI INSTAL

0,8 0,8 0,9 0,8
0,9 1 1 0.9
0,9 1 1 0.9
0,8 0.9 0,9 0,8

tabiice COBRIT INSTAL, budynki wybudowane od
01.01.1983r.



