
REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZT6w DOSTAWY CIEPLA DO BUDYNK6w I

DOKONYWANIE ROZLICZEF^ Z U^YTKOWNIKAMI LOKALIZA CENTRALNE
OGRZEWANIE ORAZ PODGRZANIE WODY U^YTKOWEJ

I. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 roku - Prawo energetyczne oraz Statut Spoldzielni.
II. Slownik poj^c

1. p.k.o. - podzielniki kosztow centralnego ogrzewania.
2. Cieplomierz - calkujqcy przyrzqd pomiarowy przeznaczony do pomiaru ilosci
przeplywaj^cej energii cieplnej w [GJ].
3. Wodomierz - zimnej wody i cieplej wody, urz^dzenia pomiarowe zuzycia wody
4. C.O. - Centralne ogrzewanie.

5. C.w.u. - Ciepta woda u^kowa.
6. COBRTI INSTAL - Centralny Osrodek Badawczo-Rozwojowy Techniki Instalacyjnej
INSTAL.

7. Przedsi^biorstwo energetyczne - Okr^gowe Przedsi^biorstwo Energetyki Cieplnej w Gdyni
(OPEC), dostawca ciepla na potrzeby Centralnego ogrzewania (C.O.) i podgrzania wody zimnej
(C.W.U.).

8. Odbiorca koncowy - odbiorca ciepta C.O. i C.w.u. w iokalu: mieszkalnym, u^kowym,
najemca Iokalu Spoldzielni.
9. Lokal nieopomiarowany - w Iokalu brak jest wodomierzy, cieplomierzy lub p.k.o.
10. System pomiarowo-rozliczeniowy - sklada si? z cieplomierzy zainstalowanych w w?ztach
cieplnych oraz podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania (p.k.o.) w ilosci 1 szt./grzejnik
w lokalach, wodomierzy wody zimnej i cieplej.
11. Wspolczynniki korekcyjne LAP - wspolczynnik wyrownawczy zuzycia ciepla na
ogrzewanie, uwzgl?dniaj^ce niekorzystne, pod wzgl?dem energetycznym, polozenie Iokalu
mieszkalnego w bryle budynku na podstawie tabeli wspolczynnikow redukcji COBRTI
INSTAL dla budynkow wybudowanych po 1983roku - zal^cznik 1. Tabela LAP.
12.Wspolczynnik grzejnikowy UP - wartosc wspolczynnika obliczona jest wzorem P=Q*Kc,
gdzie Q-obliczeniowa moc grzejnika, Kc - wspolczynnik sprz?zenia (uwzgl?dnienia roznice
w przewodzeniu ciepta mi?dzy roznymi materialami).
Wartosci wspolczynnika Kc przyjgte w obliczeniach:

rodzaj grzejnika wsp. Sprz. [Kc]

zeliwny zeberkowy 1,03

plytowy

profilem

pionowymz

1,106

drabinkowy (lazienkowy) 1,353

aluminiowy 1,149

cztonowy stalowy 1,043

cztonowy zeliwny “ruski 1,252

plytowy gtadki 1,054

cztonowy rurowy 1,05

favier 1,089

13. Wspolczynnik rozliczenia - zagregowany wspolczynnik: iloczyn LAP i UP.
14. Moc zamowiona: moc umowna ciepta z Przedsi?biorstwem energetycznym na podstawie
umowy.

15. Koszty zmienne C.O. - koszty odebranego ciepta na podstawie faktur przedsi?biorstwa
energetycznego w okresie rozliczeniowym.
16. Koszty Ogolne Centralnego Ogrzewania - koszty ciepla do ogrzania cz?sci wsp61nych,
koszty pomieszczen nieopomiarowanych, cieplo pionow instalacji C.O.,
17. Koszty state C.O. - S kosztow mocy zamowionej na potrzeby C.O. w okresie
rozliczeniowym.



18. Koszty zmienne C.w.u. - koszty ciepla na podstawie faktur przedsi^bior^wa
energetycznego w okresie rozliczeniowym do podgrzania wody zimnej.
19. Koszty stale C.w.u. - E kosztow mocy zamowionej na potrzeby C.w.u. w okrbsie
rozliczeniowym !
III. Postanowienia ogolne i
1. Postanowienia niniejszego regulaminu maj^ zastosowanie w odniesieniu do wszystkich
lokali mieszkalnych i uzytkowych znajduj^cych si? w zasobach Spoldzielni, wyposazonych w
instalacj? centralnego ogrzewania i ciept^ wod? uzytkowq.
2. Decyzj? o rozpocz?ciu i zakonczeniu dostawy ciepla do budynkow Spoldzielni podejmuje
Zarz^d.
3. Wskazania cieplomierza stanowi^ podstaw? do ustalenia ilosci i kosztu zuzycia energii
cieplnej a wskazania p.k.o. stanowi^ podstaw? do podziahi kosztow energii cieplnej. ^
4. Montazu urz^dzen o jednolitych parametrach w calych zasobach Spoldzielni, inwentaryzacji
instalacji, ustalenia wspolczynnikow korekcyjnych - dokonuje dostawca p.k.o.
5. Odczytow wskazah cieplomierzy, wodomierzy, p.k.o. i rozliczenia kosztow ciepla dokonuje
Spoldzielnia. i
6. Odbiorca koncowy jest obowiqzany udost?pnic swoj lokal w wyznaczonym terminie, w celu
dokonania montazu, odczytow, sprawdzenia prawidlowosci dzialania oraz konjroli
prawidlowej eksploatacji p.k.o. ;
7. Koszty dostawy ciepla do budynkow obejmujq wylqcznie koszty ponoszone pfzez

Spoldzielni? w zwi^zku z oplatami do Przedsi?biorstwa energetycznego. Informacje o kosztach
sq udost?pniane nieodplatnie na z^danie. i
8. Koszty dostawy ciepla ewidencjonowane s^ i rozliczane odr?bnie dla budynkow oraz lojcali
mieszkalnych i uzytkowych. i
9. Rozliczenie kosztow ciepla dotyczy wszystkich odbiorcow kohcowych.
10. Okresem rozliczeniowym jest:

a) rok kalendarzowy - rozliczenie kosztow ciepla zuzytego na potrzeby centralnego
ogrzewania,
b) 6 miesi?cy - rozliczenie kosztow ciepla zu^ego na potrzeby podgrzania wody,

11. Do rozliczania Kosztow Stalych C.O. stosuje si? metod? wykorzystuj^cq powierzc^i?
lokali mieszkalnych/ lokali uzytkowych wyrazon^ [m^].
12. Dla potrzeb rozliczania Kosztow Stalych C.w.u. stosuje si? metod? wykorzystujqc^
powierzchni? lokali mieszkalnych/ lokali uz}dkowych wyrazon^ [m^].
13. Koszty zmienne C.O.: Koszty pomieszczeh opomiarowanych rozliczane s^ na podstawie
wskazah p.k.o. a w przypadku braku p.k.o udzialem powierzchni lokalu w powierzchni
wszystkich lokali w budynku.
14. Koszty zmienne C.w.u. rozliczane s^ na podstawie wskazah wodomierzy a w przypadku
braku wodomierzy metod^ udziahi liczby zamieszkalych w lokalu osob do ogolnej liczby c sob

w budynku. j
IV. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania !
1. Do rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w budynku A, E, i B przyjmuje si?: 1

a) Koszty stale C.O.,
b) Koszty zmienne C.O. w podziale na:

i. Koszty ogolne C.O. - 80% z E kosztow zmiennych C.O.,
ii. Koszty pomieszczeh opomiarowanych - 20% z E kosztow zmiennych C.O.

2. Do rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w budynku C przyjmuje si?:
a) Koszty stale C.O.,
b) Koszty zmienne C.O.

3. Koszty stale C.O. rozlicza si? na odbiorcow kohcowych wg. powierzchni lokali
proporcjonalnie do powierzchni calkowitej lokali w budynku
4. Koszty zmienne ogrzewania budynku:

a) budynku A, E i B rozlicza si? na podstawie wskazah p.k.o
b) budynku C na podstawie wskazah cieplomierzy,

5. Przy rozliczeniu kosztow na podstawie p.k.o. uwzgl?dnia si? wspolczynnik rozliczenia.



6. W sytuacji, gdy lokal nie posiada opomiarowania lub nie zostal udost^pniony w celu odczytu
urz^dzen pomiarowych (p.k.o.), naliczana jest oplala ryczatlowa. Oplat(^ oblicza si?, mnoz^c
powicrzchni? lokalu przez sredni koszt ciepta, ktory jest wyznaczany na podstawic 10 lokali o
najwyzszym zuzyciu ciepta (wedhig wskazan urz^dzen p.k.o.) w biidynku, wyrazonym w
ztotych na metr kwadratowy [zt/m^].

7. W przypadku stwierdzenia przez Spoldzielni? faktu iiszkodzenia p.k.o., iiszkodzenia plomb,
lub stwierdzenia prob ingerencj i w system pomiarowo-rozliczeniowy i nie zgloszenia tego faktu
do Spoldzielni, rozliczenie nast^pi zgodnie z pkt. 6.

8. Dopuszcza si? rozliczenie kosztow zmicnnych cicpla w wykorzystaniem udziaki
powierzchni mieszkalnej lokali proporcjonalnie do powierzchni calkowitej lokali w budynku
jezeli 50% lokali nie b?dzie posiadato p.k.o.

9. Ustala si? termin rozliczenia: 31 -grudnia dancgo roku za okrcs rozliczcniowy od 01 -stycznia
do 31-grudnia

10. Spoldzielnia ustala nieodplatny zakres informacji udosl?pnianych odbiorcy koncowemu na
z^danie:

a) dla lokali opomiarowanych:

i. ilosc zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu,
ii. ilosc zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspotezynniki wyrownawcze,
iii. wielkosc naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,
iv. saldo rozliczenia, w tym wysokosc nadplaty lub niedoplaty,

b) dla lokali nicopomiarowanych;
i. powierzchnia lokalu,

ii. koszt ogrzewania lokalu,
iii. wysokosc zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania
iv. saldo rozliczenia, w tym wysokosc nadptaty lub niedoplaty,

V. Zasady rozliczania kosztow podgrzania wody uzytkowej
1. Koszty podgrzania wody dzieli si? na state i zmienne.
2. Koszty zmienne podgrzania 1 m3 wody rozlicza si? w oparciu o rzeczywiste koszty ciepta
zuzytego do podgrzania wody zimnej w okresie rozliczeniowym.
3. Koszty state podgrzania wody rozlicza si? na lokalc micszkainc i lokalc uzytkowc
proporcjonalnie do powierzchni kazdej z tych gnip lokali.
4. Jesli odbiorca koheowy uniemozliwi montaz wodomierzy lub nie udost?pni Spotdzielni
mozliwosci odczytu wskazan wodomierza w wyznaczonych terminach okresu rozliczeniowego
(do 30 czerwea i 31 grudnia kazdego roku), lokal ten zostanie potraktowany jako
nieopomiarowany w danym okresie. W takiej sytuacji odbiorca zostanie obciijzony
ryezattowymi kosztami zuzyeia cieptej wody, odpowiadaj^cymi maksymalnemu zuzyciu
cieptej wody zarejestrowanemu w tym okresie w innym lokalu (w przcliczcniu na osob?).
5. W przypadku wskazania przez wodomierz C.w.u. stanu nizszego od poprzedniego,
rozliczenie nastc^pi na podstawie zuzyeia w okresie poprzedzajqcym lub na podstawic sredniego
zuzyeia w okresie rozliczeniowym.

6. W przypadku wyst^pienia niedoboru pomi?dzy wodomierzem gtownym wody zimnej do
podgrzania i 2 wskazan indywidualnych wodomierzy C.w.u., b?dzie ona rozliezona na
odbiorcow kohcowych wg. klueza; po rowno na lokal.

7. Koszty podgrzania wody uzytkowej rozlicza si? w systemic potroeznym,: I termin 30-
czerwea danego roku za okres od 01 -stycznia do 30-czerwca, II termin 31-grudnia danego roku
za okres od 01 -lipca do 31-grudnia.
VI, Ustalanic optat za cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody.

1. Optaty za ciepto s^ ustalane w formie zaliczek na pokrycie kosztow w okresie
rozliczeniowym z uwzgl?dnieniem:

a) aktualnych cen ciepta,

b) kosztow mocy zamowionej
c) pozostatych kosztow zwiqzanych z centralnym ogrzewaniem i podgrzewaniem wody.

2. Odbiorca koheowy w lokalu mieszkalnym zobowi^zany jest wnosic optaty zaliczkowe z
tytutu C.O. oraz C.w.u w okresach miesi?cznych przez caty rok kalendarzowy tqcznie z



pozostaiymi opiatami za uzywanie lokalu w terniinach okreslonych Statutem SpoWzielni,
Odbiorca koncowy w lokalu uzytkowym zgodnie z terminein wskazanym na fakturze.
3. Jcsli w ci^gu okrcsu rozliczcniowcgo nast^puj^ zmiany w warunkach dostawy cicpla
powoduj^ce zmian? kosztow, to dopuszczalna jest korekta ustaloiiych zaliczek oplal na cieplo.
Decyzj^ o tej korekcie podejmuje Zarz^d Spoldzielni.

4. Wymiar optat w formie zaliczki na pokrycie kosztow stalych i zmiennych C.O. ustalany jest
jako iloczyn pow. mieszkalnej lokalu i prognozowanych kosztow ciepla wyrazonych w [zMrnl
powierzchni lokalu].

5. Wymiar opiat w formic zaliczki na poki^cie kosztow C.w.u.:

a) Na pokrycie kosztow zmiennych ustala si(^:
i. dla lokali opomiarowanych: jako iloczyn wody ciepiej [m3] i

szacowanego kosztu podgrzania 1 m3 wody w okrcsic rozliczcniowym ,

ii. dla lokali nieopomiarowanych: jako iloczyn liczby osob zamieszkatycli w lokalu i opiaty
ryczaltowej za 1 osob(?.

b) kosztow staiych jako iloczyn powierzchni mieszkalnej lokalu i szacowanego kosztu mocy
zamowionej wyrazonego w [zh/m2 powierzchni lokalu].

VII. Rozliczenie Odbiorcy koncowego.

1. Spotdziclnia dokonujc rozliczcnia rzcczywistych kosztow i przychodow gospodarki cicplncj
w okresie rozliczeniowym. Rozliczcnia tego dokonuje si? odr?bnie dla kazdego lokalu, a jcgo
ustalenia przekazywane s^ pisemnie lub za posrednictwem e-mail Odbiorcom kohcowym
lokali.

2. Jezeli rzeczywiste koszty dostawy ciepla do dancgo lokalu s^ nizsze od ustalonych zaliczek
przez Spoldzielni? oplat w formie zaliczek na cieplo, Spoldzielnia obowi^zana jest uznac
nadplat? Odbiorcy kohcowemu. Decyzje o przeznaczeniu nadplaty podejmuje Odbiorca
koncowy

3. Jezeli rzeczywiste koszty dostawy ciepla do danego lokalu sq wyzsze od ustalonych przez
Spoldzielni? oplat w formie zaliczek na cieplo, Odbiorca koncowy obowi^zany jest wplacic do
Spoldzielni roznic? w tcrminie wskazanym w rozliczcniu.

Vni. Przepisy koncowe.
1. Zabrania si? dokonywaniajakichkolwiek zmian w Systemic pomiarowo-rozliczeniowym bez
pisemnej pod rygorem niewaznosci, zgody Spoldzielni.

2. Koszty usuni?cia uszkodzeh i usterek spowodowanych celowo lub powstalych z winy
Odbiorcy koncowego albo spowodowane przez zdarzenia nie podlegajtjce ubezpieczeniu
ponosi Odbiorca koncowy.
3. W okresie grzewczym tj. od wrzesnia do maja zabrania si? wykonywania wszelkich prac
remontowych zwi^zanych z instalacj^ C.O. w lokalach mieszkalnych i uzytkowych tj. wymiany
grzejnikow i zaworow grzejnikowych oraz demontazu grzejnikow, remontow i przebudowy
instalacji.
4. Obowiqzkiem uzytkownika lokalu jest zamkni?cie zaworow na doplywie zimnej i cieplej
wody w przypadku dluzszcj nicobccnosci (urlop, dclcgacja, pobyt za granicq itp).

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad? Nadzorcz^ Spoldzielni Mieszkaniowej im.
Cypriana Kamila Norwida w Gdyni uchwal^ nr ?^./2025 z dnia 18-03-2025 roku i obowit^zuje
z dnicm podj?cia.

Zal^cznik 1 - Tabela LAP wg. COBRTIINSTAL

0.8 0.9 0.9 0.8

0.9 1 1 0.9

0.9 1 1 0,9

0.8 0.9 0.9 0,8

MMce COBRIT INSTAl: MynKi wybuOowane od
01 01 19S3f


