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I. Postanowienia ogolne

§1

Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu ochron¢ mienia Spoétdzielni
Mieszkaniowej im. C. K. Norwida, utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach i ich
otoczeniu, zapewnienie bezpieczenstwa przeciwpozarowego i warunkoéw do zgodnego
wspotzycia mieszkancow.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o ,uzytkowniku lokalu” nalezy przez to rozumiec:
cztonka Spoétdzielni, osobe, ktorej przystuguje spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu
lub prawo odrgbnej wtasnosci lokalu, najemcg lokalu mieszkalnego i uzytkowego.

Wiasciciel lokalu ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie postanowien
niniejszego Regulaminu przez wszystkie osoby z nim zamieszkujgce, najemcOw oraz
wszelkie inne osoby trzecie korzystajace z jego lokalu za jego wiedza 1 zgoda. Wtasciciel
jest zobowigzany do zapoznania tych osob z trescia Regulaminu. Wszelkie obcigzenia
finansowe, w tym dodatkowe optaty i odszkodowania wynikajace z naruszenia
Regulaminu przez te osoby, beda kierowane bezposrednio do witasciciela lokalu, chyba, ze
wlasciciele lokalu wskaze doktadne dane sprawcy.

I1. Obowiazki uzytkownikow lokali
§2

Lokal powinien by¢ uzywany zgodnie z jego przeznaczeniem.

. Uzytkownik lokalu obowigzany jest dba¢ o nalezyty stan techniczny zajmowanego
mieszkania 1 innych przydzielonych pomieszczen.

Prowadzenie w mieszkaniu dzialalno$ci gospodarczej albo zmiana sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu - bez zgody Zarzadu Spoétdzielni sa zabronione.

. Uzytkownik lokalu przed rozpoczeciem prac remontowych obowigzany jest powiadomic
Zarzad Spotdzielni o planowanym terminie remontu, zakresie prac remontowych,
sposobie zabezpieczenia i utylizacji materialéw poremontowych (wywéz gruzu, urzadzen
sanitarnych itp.).

Wszelkie trwate przerébki w mieszkaniach t.j. zmiany konstrukcyjne 1 zmiany
w instalacjach, w szczegdlnosci: stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych, zabudowa
balkonow/logii, przerobki instalacji C.O., wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, radiowo-
telewizyjnej, wymiana stolarki okiennej, montaz klimatyzatorow wymagaja zgody
Zarzadu Spoéldzielni na pismie, pod rygorem niewaznosci.

Obowigzkiem kazdego uzytkownika lokalu jest powiadomienie Spotdzielni
o uszkodzeniu urzadzen i instalacji w lokalach, a takze o zauwazonych awariach oraz
uszkodzeniach instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w budynku lub jego otoczeniu (np.
peknigcie 1 zator rur, zacieki na suficie itp.).

. Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepnic¢ lokal w celu:



a) wykonania obowigzkowych okresowych przegladow technicznych przewidzianych
przez przepisy budowlane,

b) dokonania w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu
urzadzen i instalacji,

c) usuniecia awarii wywotujgcej szkodg, zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody lub zagrazajacej bezposrednio zyciu badz zdrowiu mieszkancow,

d) kontroli sprawnosci oraz montazu lub wymiany zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych, w tym urzadzen umozliwiajacych zdalny odczyt droga radiowa, np.
wodomierzy, podzielnikow kosztow c.o. itp. oraz wykonania odczytu wskazan tych
urzadzen,

e) w zwigzku z innymi okoliczno$ciami majacymi zwigzek z prawidlowym
funkcjonowaniem urzadzen i instalacji budynku oraz bezpieczenstwem.

8. W przypadku braku dostgpnosci lub nieudostepnienia lokalu - w celu usunigcia
awarii/usterki wywotujacej lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody — dokonuje
si¢ komisyjnego i protokolarnego wejscia przedstawiciela Spotdzielni (cztonek zarzadu
lub administrator) w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej, takze przy jej udziale. Koszty usuni¢cia szkody lub zabezpieczenia lokalu
obcigzaja uzytkownika lokalu.

I1I. Utrzymanie czysto$ci, porzadku i estetyki w budynkach Spoéldzielni oraz ich otoczeniu

§3

1. Wszyscy uzytkownicy lokali zobowiazani sg dba¢ o utrzymanie nalezytego porzadku i
czystosci na klatkach schodowych, korytarzach, pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz
w otoczeniu na zewnatrz budynkow.

2. Wszystkich uzytkownikow lokali obowigzuje segregacja odpadéw komunalnych.
Posegregowane odpady nalezy wrzuca¢ do odpowiednio oznakowanych pojemnikow
Smietnikowych, usytuowanych w pomieszczeniu na odpady.

a) W przypadku stwierdzenia przez Spoétdzielni¢ lub podmiot $wiadczacy ustugi

wywozu odpadoéw naruszenia obowigzku selektywnego zbierania odpadow
komunalnych, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 co skutkowa¢ bedzie natozeniem na
Spoéidzielnie podwyzszonej optaty za gospodarowanie odpadami, Spotdzielnia
ma prawo obcigzy¢ tg oplatg uzytkownika lokalu, ktory dopuscit si¢ naruszenia
przepisow.
Identyfikacja uzytkownika lokalu, ktéry dopuscit si¢ naruszenia, nastagpi w
szczegblnosci na podstawie zapisu z monitoringu wizyjnego, danych z systemu
kontroli dostepu do pomieszczen gromadzenia odpadéw powigzanego z lokalem,
a takze na podstawie dokumentacji (w tym fotograficznej) sporzadzonej przez
pracownikow  Spotdzielni, administratora nieruchomo$ci lub  podmiot
zewnetrzny. Obcigzenie nastgpi w formie noty ksiggowej obcigzajacej konto
wlasciciela lokalu.



Odpady wielkogabarytowe powinny by¢ wystawiane w miejscu do tego wyznaczonym.

Gruz i1 odpady poremontowe uzytkownicy lokali sg zobowigzani usung¢ niezwlocznie na
wlasny koszt i we wlasnym zakresie.

W przypadku rozsypania $mieci, zapylenia lub rozlania ptynow na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach lub w windach, uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie
uprzatnaé zanieczyszczenia.

Skrzynki na kwiaty umieszczone na balkonach, loggiach i parapetach powinny by¢
umocowane W sposéb  gwarantujacy  bezpieczenstwo innych  mieszkancow
1 0s0b postronnych, powinny by¢ szczelne a podlewanie powinno odbywaé si¢ z
umiarem, by nie brudzi¢ elewacji i nie zalewa¢ ponizszych balkonow, logii.

W przypadku szkdéd powstatych przy wykonywaniu remontu np. uszkodzenia fragmentow
$cian, uzupelnienia tynkdw po wymianie drzwi zewngtrznych, uszkodzenia posadzki, itp.,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wykonania niezb¢dnych prac naprawczych.

Instalowanie anten radiowych i telewizyjnych na dachach, balkonach, oknach, $cianach
budynku jest zabronione.

Reklamy, tablice ogloszeniowe i szyldy moga by¢ instalowane wylacznie po uzyskaniu
zgody Zarzadu Spotdzielni na pismie, pod rygorem niewaznosci.

10. Uzytkownikom lokali zabrania si¢:

a) wyrzucaé przez okna i z balkondéw/loggii jakichkolwiek §mieci oraz niedopatkow
papieroséw badz wylewaé nieczystosci,

b) wyrzuca¢ do muszli klozetowych roznego rodzaju odpadow, szmat, pieluch,
chusteczek nawilzanych i1 innych materialdw mogacych spowodowaé niedrozno$¢
kanalizacji,

¢) samowolnego nasadzenia lub usuwania w catosci lub w czesci roslin zielonych oraz
drzew na terenie Spoldzielni otaczajagcym budynki.

11. Uzytkownicy lokali posiadajacy psy i inne zwierzgta obowigzani sa:

a) wyprowadza¢ psa wylacznie na smyczy - 1 w przypadku zwierzat agresywnych w
kagancu - bez wzgledu na wielko$¢ 1 rasg.

b) sprzata¢ natychmiast zanieczyszczenia spowodowane przez swoje zwierzeta w
pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego korzystania tj.: windy, korytarze,
klatki schodowe itp. oraz na nieruchomosci gruntowej Spotdzielni,

¢) posiadac¢ aktualne zaswiadczenie o obowigzkowym szczepieniu swojego zwierzecia.
§ 3a. Obowigzki zwigzane z prowadzeniem remontu w lokalu

1. Wiasciciel lub uzytkownik lokalu planujacy przeprowadzenie remontu, ktdéry moze
powodowac ucigzliwosci dla innych mieszkancow lub zabrudzenie czesci wspdlnych
nieruchomos$ci (w szczegolno$ci prace wigzace si¢ z kuciem, wynoszeniem gruzu,
pyleniem), jest zobowigzany do pisemnego zgloszenia tego faktu Administracji



Spoétdzielni co najmniej 3 dni przed jego rozpoczgciem. Zgloszenie zamiaru
przeprowadzenia remontu lokalu stanowi Zatacznik do niniejszego regulaminu.

. Wiasciciel, uzytkownik lokalu lub wykonawcy sa zobowigzani w czasie remontu do
ponoszenia kosztéw zwigzanych z dodatkowym, zryczaltowanym sprzataniem w
czgsciach wspdlnych nieruchomosci (korytarze, klatka schodowa, winda, hol
wejsciowy) w kwocie 200 ztotych netto za kazdy rozpoczety tydzien remontu.

Spoétdzielnia odstagpi od naliczania optaty, o ktérej mowa w ust. 2, w przypadku
ztozenia przez wilasdciciela, uzytkownika lokalu Ilub wykonawce pisemnego
o$wiadczenia o samodzielnym, biezacym i nalezytym utrzymaniu porzadku w
czg$ciach wspdlnych nieruchomosci w trakcie trwania remontu. Wzor o$wiadczenia
stanowi zatacznik do Zgloszenia zamiaru przeprowadzenia remontu lokalu.

. Optata, o ktérej mowa w ust. 2, bedzie naliczana na podstawie faktury VAT 1 jest
ptatna w terminie do 14 dni od dnia jej wystawienia.

. Zabrania si¢ skladowania gruzu i innych odpadéw poremontowych w workach lub
luzem w czgdciach wspdlnych nieruchomos$ci, w tym na korytarzach, klatkach
schodowych, w wiatrotapach, pomieszczeniach technicznych, a takze na terenach
zielonych nalezacych do Spoétdzielni.

. Odpady budowlane i poremontowe musza by¢ gromadzone w specjalistycznych
kontenerach lub workach typu ,,big-bag”, ktérych ustawienie na terenie nieruchomosci
wymaga uprzedniego uzgodnienia lokalizacji z Administracjg Spotdzielni. Lokalizacja
nie moze utrudnia¢ ruchu pieszego 1 kolowego oraz dostepu do altan $mietnikowych i
innych urzadzen.

. W przypadku stwierdzenia porzucenia odpadéw budowlanych w miejscu do tego
nieprzeznaczonym (w tym w altanach na odpady komunalne) lub pozostawienia
zapetnionego kontenera/worka ,,big-bag” na terenie nieruchomosci po zakonczeniu
remontu, Spotdzielnia wezwie wtasciciela, uzytkownika lokalu lub wykonawce do ich
niezwlocznego usuni¢cia w wyznaczonym terminie.

. W przypadku bezskutecznego wezwania, o ktérym mowa w ust. 7, Spotdzielnia zleci
usuni¢cie odpadow na koszt wiasciciela lokalu prowadzacego remont. Wlasciciel,
uzytkownik lokalu lub wykonawca zostanie obcigzony petlnymi kosztami utylizacji
odpadow, udokumentowanymi faktura wystawiong przez firme¢ zewngtrzna,
powigkszonymi o optat¢ manipulacyjng w wysokosci 200 ztotych netto.

IV. Zasady wspolzycia spolecznego mieszkancow
§4

Warunkiem zgodnego wspotzycia spotecznego wszystkich uzytkownikoéw lokali jest
niezaklocanie sobie wzajemnie spokoju i poszanowanie praw innych uzytkownikow
lokali.

Cisza nocna obowigzuje w godz. 22.00 — 6.00. W tych godzinach nalezy
w szczegblnosci:

a) S$ciszy¢ odbiorniki RTV,



b) zaniecha¢ glosnego odtwarzania muzyki, gry na instrumentach, gtosSnych zabaw,
imprez itp.,

c) ograniczy¢ korzystanie z urzadzen domowych emitujacych hatas, takich jak pralki,
odkurzacze itp., lub korzysta¢ sposob niezaktocajacy spokoju sgsiadow.

Zaklocanie ciszy nocnej stanowi powazne naruszenie zasad wspolzycia spolecznego
mieszkancoOw Spoétdzielni.

3.

Prace remontowe, wiercenie otworéw w $cianach oraz inne prace budowlane w lokalach,
powodujace hatas mozna wykonywaé wytacznie w dni powszednie od poniedziatku do
piatku w godz. 8.00-17.00. W dni $wiateczne obowigzuje bezwzgledny zakaz
wykonywania glo$nych i ucigzliwych prac.

Parkowanie pojazdow (motocykli, samochodow) jest dozwolone jedynie w miejscach do
tego celu wyznaczonych. Zabronione jest parkowanie na trawnikach, chodnikach i przy
wjezdzie do pomieszczenia na odpady.

Parkowanie w miejscach oznaczonych dla os6b niepetnosprawnych bez aktualnego
zaswiadczenia i identyfikatora jest zabronione.

Za skutki niewlasciwego zachowania dzieci i wyrzadzone przez nie szkody w cze$ciach
wspolnych budynku oraz na terenie zewngtrznym nalezacym do Spoéidzielni
odpowiedzialno$¢ ponoszg rodzice badz opiekunowie.

V. Bezpieczenstwo pozarowe

§5

Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa
pozarowego 1 powiadamia¢ administracje Spoldzielni o przyczynach mogacych
spowodowac pozar.

W razie wybuchu pozaru, nalezy natychmiast zawiadomi¢ Straz Pozarng oraz
administracj¢ Spotdzielni.

Dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom lokali nie wolno:

a) pozostawiaé bez nadzoru wiaczonych urzadzen elektrycznych
w lokalach,

b) uzywaé otwartego ognia, pali¢ tytoniu oraz spozywac alkoholu na klatkach
schodowych, korytarzach, windach, piwnicach,

c¢) przechowywa¢ w ciggach komunikacyjnych (korytarze, klatki schodowe)
przedmiotow utrudniajacych komunikacje, m.in. mebli, rowerow, wozkow, sanek,
kartonow, sprzetow budowlanych itp. W wyniku stwierdzenia obecno$ci ww.
przedmiotow w czes$ciach wspdlnych, przy braku reakcji ze strony wlasciciela tych
przedmiotow, beda one traktowane jako porzucone i poddane utylizacji,

d) przechowywa¢  materialbw  tatwopalnych, = wybuchowych, zZracych itp.
w piwnicach, pomieszczeniach wspdlnego uzytku, na balkonach, loggiach,



e) wzniecac ognia, grillowa¢ na balkonach, loggiach.

4. Niezaleznie od postanowien ust. 3 pkt ¢, Spotdzielnia ma prawo obcigzy¢ uzytkownikow
lokali optata za bezumowne korzystanie z powierzchni wspdlnych nieruchomosci, na
zasadach 1 zgodnie z Regulaminem optat za bezumowne korzystanie z powierzchni
wspolnych nieruchomos$ci Spotdzielni Mieszkaniowej im. C.K. Norwida, uchwalonym
przez Rad¢ Nadzorcza.

VI. Postanowienia koncowe
§6

1. Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg zapozna¢ si¢ z tre$cig niniejszego
Regulaminu oraz przestrzegac jego postanowien.

2. Uwagi i skargi w sprawach zwigzanych z nieprzestrzeganiem postanowien niniejszego
Regulaminu nalezy zglasza¢ do administracji Spotdzielni w formie pisemnej lub
elektronicznej na adres e-mail: biuro@smnorwida.pl

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej im.
C.K. Norwida w Gdyni uchwatg nr 9/2025 z dnia 26-08-2025 i obowigzuje z dniem podjecia.



Zalacznik do regulaminu

Gdynia,dnia ............ooeiiiiiiii
ZGLOSZENIE ZAMIARU PRZEPROWADZENIA REMONTU LOKALU
I. DANE ZGLASZAJACEGO

Imie¢ i nazwisko wlasciciela / uzytkownika lokalu:

Adres lokalu, w ktorym bedzie prowadzony

ul. CK. NORWIDA 4/ .........
remont:

Telefon kontaktowy:

Adres e-mail:

I1I. INFORMACJE O REMONCIE

Przewidywany termin
rozpoczecia remontu:

Przewidywany termin
zakonczenia remontu:

[ Malowanie, tapetowanie
[0 Wymiana podtog
[ Remont tazienki / kuchni (w tym kucie, wymiana glazury/terakoty)

Zakres planowanych prac ) ., . .
[ Wyburzanie / stawianie $cianek dziatowych (wymaga odrgbnej zgody

(prosze zaznaczy€||— [/ 7

wlasciwe): Spotdzielni)
L1 Wymiana instalacji wewnetrznych
U Inne (jakie?):
Nazwa

Dane firmy WYKOMAWCZE]|[........oouiiiii e e
(jesli dotyczy): Telefon kontaktowy:

1. OSWIADCZENIE
Oswiadczam, ze zapoznatlem/am si¢ z treScia Regulaminu porzadku domowego oraz wspdlzycia
spolecznego mieszkancow obowigzujacego w Spoldzielni Mieszkaniowej im. C.K. Norwida w Gdyni, w
szczegolnosci z obowigzkami dotyczacymi prowadzenia prac remontowych.
Zobowiazuje sie do:
1. Zabezpieczenia czgsci wspolnych nieruchomosci (klatka schodowa, winda, korytarze) przed
zniszczeniem i zabrudzeniem w trakcie trwania remontu.
2. Codziennego i biezacego sprzatania zanieczyszczen powstatych w cze$ciach wspolnych w wyniku
prowadzonych prac.
3. Prowadzenia prac ucigzliwych (powodujacych hatas, pylenie) wylacznie w godzinach od 8:00 do
17:00 w dni robocze.
4. Skladowania materiatdéw budowlanych i gruzu wylacznie w obrebie wlasnego lokalu lub w kontenerze
na gruz lub worku typu big-bag, ktérego ustawienie zostalo uzgodnione z Administracja.
5. Poinformowania uzytkownikéw 1 wykonawcow o powyzszych obowigzkach i egzekwowania ich
przestrzegania.
Przyjmuj¢ do wiadomosci, ze:
- w przypadku niewywigzania si¢ z obowigzku utrzymania czysto$ci w cze$ciach wspolnych, Spotdzielnia
obcigzy mnie zryczaltowang optatg za dodatkowe sprzatanie zgodnie z § 3a Regulaminu porzadku domowego.
- w przypadku stwierdzenia porzucenia odpadow budowlanych w miejscu do tego nieprzeznaczonym (w tym
w altanach na odpady komunalne) lub pozostawienia zapetionego kontenera/worka "big-bag" na terenie
nieruchomosci po zakonczeniu remontu, Spotdzielnia obcigzy mnie udokumentowanymi kosztami utylizacji
odpadow, zgodnie z § 3a Regulaminu porzadku domowego.

........................................................................... (Czytelny podpis Zgtaszajgcego)




