Regulamin optat za bezumowne korzystanie z powierzchni wspdlnych
nieruchomosci Spoétdzielni Mieszkaniowej im. C. K. Norwida w Gdyni

§1. Postanowienia ogdlne

Niniejszy Regulamin zostaje uchwalony na podstawie §5 ust. 4 Regulaminu porzadku
domowego oraz wspétzycia spotecznego mieszkaricéw Spétdzielni Mieszkaniowej im. C.K.
Norwida w Gdyni.

Regulamin okresla zasady i wysokos¢ optat za bezumowne korzystanie z powierzchni
wspoélnych nieruchomosci, w szczegdlnosci pozostawianie przedmiotéw na korytarzach i
klatkach schodowych stanowigcych cze$ci wspdlne nieruchomosci.

Celem Regulaminu jest zapewnienie bezpieczeristwa przeciwpozarowego oraz utrzymanie
porzadku w czesciach wspdlnych nieruchomosci.

Regulamin obowigzuje wszystkich wtascicieli lokali mieszkalnych oraz osoby korzystajace
z lokali za ich zgoda.

§2. Definicje

Czesci wspodlne nieruchomosci — czesci nieruchomosci wspdlnej, do ktérych wszyscy
wtasciciele i uzytkownicy lokali majg prawo wspodtkorzystania, a w szczegdlnosci klatki
schodowe, korytarze, piwnice, strychy oraz inne pomieszczenia i urzgdzenia stuzgce do
wspdlnego uzytku mieszkarncow.

Bezumowne korzystanie — korzystanie z czesci wspdlnych nieruchomosci w sposéb
niezgodny z przeznaczeniem, a Ww szczegllnosci pozostawianie przedmiotow
utrudniajgcych komunikacje, ewakuacje lub stwarzajgcych zagrozenie pozarowe.

Przedmiot — kazda rzecz ruchoma pozostawiona w czesciach wspélnych nieruchomosci,
niezaleznie od jej gabarytow i przeznaczenia.

§3. Zasady korzystania z cze$ci wspdlnych i naliczania optat

Wiasciciele i uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowigzani sg do niepozostawiania
jakichkolwiek przedmiotédw w czesciach wspélnych nieruchomosci.

Przedmioty pozostawione bez zgody Spoétdzielni w czesciach wspdlnych nieruchomosci
mogg stanowié¢ zagrozenie pozarowe oraz utrudnia¢ swobodny dostep do drég
ewakuacyjnych.

Optata za bezumowne korzystanie z powierzchni wspdlnych nieruchomosci naliczana jest
za przedmioty pozostawione w czesciach wspélnych nieruchomosci.

Wysokos¢ optaty uzalezniona jest od rodzaju i gabarytu przedmiotu oraz czasu jego
pozostawienia, zgodnie z ponizszg tabela:



Rodzaj i gabaryt przedmiotu Opfata za dzien

Maty

20 zt
szafka, stolik, taboret itp.
Duzy

50 zt

meble, rowery, wdzki, palety itp.

Przedmiot, ktérego usuniecie wymaga udziatu wiecej niz jednej osoby albo uzycia sprzetu
transportowego, kwalifikuje sie jako duzy. W pozostatych przypadkach oraz w razie
watpliwosci stosuje sig stawke dla przedmiotu matego.

Opfata naliczana jest za kazdy dzien, poczynajac od dnia nastepujgcego po uptywie
terminu usuniecia przedmiotu wskazanego w powiadomieniu, o ktérym mowa w § 5
ust. 1, do dnia usuniecia przedmiotu przez zobowigzanego albo przez Spétdzielnie.

taczna optata za bezumowne korzystanie naliczona z tytutu jednego przedmiotu nie moze
przekroczy¢ 1 000 zt.

§4. Sposob pobierania optat

Opftaty zwigzane z bezumownym korzystaniem z czesci wspoélnych optacane sg przelewem
na rachunek bankowy Spoétdzielni.

Opfaty pobierane sg na podstawie noty obcigzeniowej wystawionej przez Spétdzielnie.

Opfaty nalezy uisci¢ w terminie 14 dni od daty wystawienia noty obcigzeniowe;.

§5. Postepowanie w przypadku stwierdzenia bezumownego korzystania

W  przypadku stwierdzenia pozostawienia przedmiotu w czesciach wspdlnych
nieruchomosci, Spétdzielnia lub osoba przez nig upowazniona powiadamia wiasciciela
lokalu o obowigzku jego usuniecia w terminie 5 dni od dnia powiadomienia. Z czynnosci
stwierdzenia sporzadza sie protokdét zawierajgcy date i miejsce stwierdzenia, opis
przedmiotu oraz jego kwalifikacje wedtug § 3 ust. 4, wraz z dokumentacjg fotograficzna.

Powiadomienie nastepuje w formie pisemnej dostarczonej listem poleconym, w formie
elektronicznej na adres e-mail zgodnie z oswiadczeniem o doreczaniu korespondencji e-
mail ztozonym przez wiasciciela lokalu albo poprzez umieszczenie informacji na
przedmiocie. Forme polegajgcg na umieszczeniu informacji na przedmiocie stosuje sie w
szczegblnosci wtedy, gdy witasciciel przedmiotu nie jest znany; informacje umieszcza sie
rownoczes$nie na tablicy ogtoszen w danej klatce schodowej. Powiadomienie dokonane w
tej formie uwaza sie za skuteczne z uptywem 3 dni od dnia umieszczenia informacji. Fakt i
date umieszczenia informacji dokumentuje sie fotograficznie.
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W przypadku nieusuniecia przedmiotu w wyznaczonym terminie, Spétdzielnia naliczy
optate za bezumowne korzystanie z powierzchni w czesciach wspdlnych nieruchomosci i
wystawi note obcigzeniows.

W przypadku nieusuniecia przedmiotu w terminie 14 dni od powiadomienia wiasciciela
lokalu, Spoétdzielnia ma prawo do usuniecia przedmiotéw na koszt wiasciciela lub
uzytkownika lokalu mieszkalnego oraz obcigzenia go dodatkowymi kosztami zwigzanymi z
przechowywaniem lub utylizacjg przedmiotéw.

W przypadku braku uregulowania naleznosci z tytutu bezumownego korzystania z
powierzchni w czesciach wspdlnych, Spétdzielnia ma prawo do dochodzenia roszczen na
drodze sgdowe;j.

Jezeli pozostawiony przedmiot stwarza bezposrednie zagrozenie pozarowe, ogranicza lub
utrudnia korzystanie z drogi ewakuacyjnej, ogranicza dostep do urzadzen
przeciwpozarowych albo moze utrudniac¢ prowadzenie dziatan ratowniczych, Spétdzielnia
jest uprawniona do jego niezwtocznego usuniecia, bez koniecznosci uprzedniego
wyznaczania terminu, o ktérym mowa w ust. 1.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 4 albo ust. 6, gdy przedmiot jest przypiety lub w inny
sposdb zabezpieczony, wiasciciel przedmiotu nie moze zgda¢ od Spétdzielni zwrotu
kosztéw ani odszkodowania z tytutu uszkodzenia lub zniszczenia taricucha, linki, ktédki lub
innego zabezpieczenia, jezeli ich usuniecie byto konieczne w celu usuniecia przedmiotu.

W przypadku usuniecia przedmiotu na podstawie ust. 4 albo ust. 6, usuniety przedmiot
zostaje przeniesiony do wyznaczonego przez Spodtdzielnie miejsca przechowywania
(depozytu). Z czynnosci usuniecia sporzadza sie protokét wraz z dokumentacja
fotograficzng. W miejscu, w ktérym przedmiot zostat pozostawiony, oraz na tablicy
ogtoszen w danej klatce schodowej Spoétdzielnia umieszcza informacje o usunieciu
przedmiotu, o jego umieszczeniu w depozycie oraz o sposobie kontaktu ze Spétdzielnia.
Jezeli witasciciel przedmiotu jest znany, Spétdzielnia wzywa go dodatkowo do odbioru
przedmiotu w formie, o ktérej mowa w ust. 2. Przedmiot nieodebrany w terminie 30 dni
od dnia umieszczenia informacji zostaje zutylizowany; przed utylizacjg Spoétdzielnia
sporzadza protokdt komisyjny wraz z dokumentacjg fotograficzna.

Odbidr przedmiotu z depozytu nastepuje po uregulowaniu opfaty ryczattowej w
wysokosci 100 zt z tytutu przechowywania przedmiotu oraz udokumentowanych kosztow
jego usuniecia, transportu i zabezpieczenia. Optaty te pobierane sg na podstawie noty
obcigzeniowe].

Jezeli nie jest mozliwe ustalenie wtasciciela przedmiotu ani osoby, ktéra go pozostawita,
Spotdzielnia usuwa przedmiot w trybie ust. 6 i 8, a optat, o ktérych mowa w § 3, nie nalicza
sie. Koszty usuniecia i utylizacji przedmiotu obcigzajg koszty eksploatacji nieruchomosci.

§6. Postanowienia koncowe

Regulamin obowigzuje wszystkich wtascicieli i uzytkownikéw lokali mieszkalnych w
Spotdzielni Mieszkaniowej im. C.K. Norwida.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy
prawa powszechnie obowigzujgcego, w  szczegdlnosci dotyczgce  ochrony



przeciwpozarowej oraz regulaminy obowigzujgce w Spoétdzielni, w szczegdlnosci
Regulamin porzgdku domowego oraz wspotzycia spotecznego mieszkancéw Spétdzielni.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej im. C.
K. Norwida w Gdyni Uchwatg nr 11/2024 w dniu 19 listopada 2024 r., zmieniony Uchwatg nr
8/2026 z dnia 22 wrzes$nia 2026 r., i obowigzuje od dnia uchwalenia.



